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1 Verbeelding bestemmingsplan
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2 Kaart exploitatiegebied en huidige bestemming



0001 ‘1| J431LINIS3Q L Z8L689Y
i smag “nabupeyey | umnosiod | 500 wareq
i...aESw e Py Prrre——— oy suasbaeyojdiy - — — — -
ol wo| °Nenys eBipiny ua pajgebepejoidx3 | funag yIsuesby _H_
EbOb-b0 wming )
1eeuepu0
S wn ]
P40ON-51 8550, ) 05 58 ZEZ 090 |9y ueeqli apuee;sa
anyEu A 8p uejdapenojdxs usAGYPUIZ HE 2095 >>3m._- & i e U
- 0891 SNgIs0d uazualb ajeajsepey
- - | VON3IOIT
S
| B
S~
! B
e
i .
~ ~
~ ~
-~ ~
< ~
-~ B
b ™
_...._ f//.
~
! .
/ ~
1 B
] B
! -
{ ~
~ ~
~ b,
/v B
’ ~
y ///
/
- ﬂ\ .,../.I
— ~
[ y -/ //
Cle. / r
/ e | &
- 7
! \\
-.. \\
i \\
I
7/
i 7/
I 7/
i \
M
.... //
= Y
i Y
i Y
! S
! it SR G G .
h - ———
! > il
! >
I -~
Fg
i -
T
v




Bijlage

3 Kaart Grondgebruik
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4 Kaart Eigendommen
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5 Civieltechnische Kostenraming



21 maart 2012
Projectnr. 4689182

GEMEENTE ELBURG
CIVIELTEGHNISCHE KOSTENRAMING

Civieltechnische bouwkostenraning verdseld in 1 object le Elburg

Vossenakker-Noord
Opdrachigever: Gemeente Elburg
Auteur: Ing. JW.A, van den Heuvel
Controleur: ing. M.F.T. Volleberg
Projectleider: 8.W. Koster
Documentnr: K001-4689182JYH-V02
Aantal bladen: 11 (inclusief voorblad)
Tauw by
Civiel
Dr. Holtroplaan 5
Postbus 1680
5602 BR Elndhoven

Telefoon : 040-2325550
Telelax  :040-2325575







Tauw by Elburg Datum: 21 maart 2012

Projectnummer: 4689182 Bowwkostenraming te Elburg
Vossenakker-Noord
Uitgangsp
Gemeente Elburg
Clvieltechnische bouwkostenraming v: oblect te Elburg - Vossenakker-Noord

Projectnr. 4689182
Documentnr, K001-4689182JYH-V02
Dalum: 21 maar 2012

1. Prijspeil
= Prspel 01.01-2011.

2. Uitgangspunten ontwerp/raming - algemeen

21 Baslsgegovens
- Document 0230605_Vossenakker_apiil2011.dwg, d.d. 24-05-2011
- Document 0230605_Vossenakker_aprii2011_bebouwing.dwg, 6.d. 24-05-2011
- Document oppsrvisktes_0230605_Vossenakker_april2011_kieur.dwg, d.d. 24-05-2011
- Documant Witpaard_0230605_Vossenakker_aprii2011_kader.dwg, d.d. 24-05-2011
- Document Grondgsbruik, Definitiefl A, d.d, 13-01-2012

22  Opbauw raming
- Da raming betreft bouvkosten, weergegeven In lotaalprijs an prijs per m2;
- In de rekenbladen wordsn de totaalkosten per faseldeslgebied Inzichtslik gemaaky;
- In hat totaalblad staan de kosten per fase/decigebled en de totaalkosten;
- Tevens is sen onderscheid gemaakt in de Koslen voor hat BRM an voor het WRM.

23  Algemeno ultgangspunten
- In deraming is rekening gshouden mel san bodemopbouw van zand met laamfracties;
= Inde raming is rekening gehouden mel aen gemiddelde grondwaterstand van 1,0 fot 2,1 m =MV,

Project Is opgedeeld In de volgende chjecten
1. Vossenakker-Noord

24 Raming Js exclusief:
- Gsbouwd parkeren;
- Projact onvoorzien;
- Englnseringskosten (VAT-kosten);
- Leges en pracario;
- Vergunningen an lozingskosten bamaling;
« Evenlusls grondsanering;
- Grondkosten (o.a. aankoop/verwarving);
- Aanlegkoslen nutsbedrijven;
- Aansluitkosten nutsbeddjven;
- BTW.

2.5 Trefzekerhold raming
- De kostenraming Is deterministisch opgesteld
- De deterministische werkwljze Is de werkwijze waarbjj de bandbreedle van de raming van kosten door de kostenramer wordi geschat
op grond van de ervaren trefzekerheid van de Informatie die tijdens het opstellen van de raming Is gebruiki. De kostenremer baseen
zich op zin ervaring, expertise sn gevoel. Da koslenramer gaat in fsite it van impliciet veronderstside kansverdelingen van de
- De geschalle bandbreedte van de koslenraming Is -20% en +30% bij betrouwbaarheldsinterval van 70%

2.6 Opmerkingen
- nvt

3. Ultgangspunten ontwerplraming - per onderdeal

3.1 Terreln en watergangen
- Allg bagrosling wordt verwijderd, daar waar mogelifk vorden bomen tvm flora en fauna behouden;
- Alle aanwezige materialan worden verwijderd;
- Bestaande verhardingen dienen verwiderd te worden;
- In het oosten van het plangsbied wordt een relenfievijver aangelegd, uitgangspunt Is 472 m2 berging:
- Ultgangspunt Is dal alle overige viikomende materialen nlet veronireinigd zljn, behoudens anders vermeld in de onderbouwing.

3.2 Grondwerken en wegenstructuur
Er is geen rekening gshoudean met een gestoten grondbalans;
Viijkomsnda grand ult onfgravingsn wordi zovee! mogelijk binnen de deelgebledan teruggebracht;
- Bouwwegen worden uitgevoerd [n elementenverharding, op de kop gestraal, In deze fase worden de stenen voor de definitleve fase

33 Rloleringen
= {n de raming Is rekening gehouden met bemalingen;
- Erls rekening gehouden met een geschelden rioolstelsel;

Besland: K001-468%182JYH-V02 am




Tauw by Efburg Daluay, 21 maart 2012
Frojectnummer: 4689182 Bouwkoslenraming te Efburg
Vossenakker-Noard
Uitgangsp

Onder alle wogen word! dit geschelden ricolstelsel voorzisn,
- RWA wordl aangestolen op beslaande stelsel. Bestaande slelsel heefl veldoende capaciteil om afvatwaler le verwarken;
- HWA [oost op rslentievijver,

3.4 Verhardingen
- Verharding van de rijbanen worden ultgevosrd in elementenverharding, betonslraatsteen keiformaal, Kleurechts deldaag grifs;
Voor de woonrijplase wordt 10% lavering gotoeld voor de batonsiraatstenen van de bouvwegen als gevolg van breuk;
De batonstrealstenen worden In de bouwrijpfase gebrulkt voor da bouvavegen;
- Verharding van troftoirs worden vilgevoerd in tegelverharding, betontegels 300x300x45 mm, Kleur gris;
- Alle verharding van parkeervakken/-plaatsen worden uligevoerd In botonstraatstenen, xelformaal, kisurvasts deklaag antraclet;
- Voor het earste Jear (na gereedkomen WRM) zijn onderhoudswerkzaamheden aan de vethardingen apgenomen.

3.5 Qevor-on kunstwarken
- Ervindt geen speciale inrichting van de oevers van de retentievijver plaals, zoals toepassen plasbem, beschoeiiingen,
kindvrisndelilke oevers
- De rotanliovijver staat niet in verbinding met andere walergangen, er zijn geen duikers voorzlen

3.7 Groenvoorzieningen
« Overig groen: grosnvoorzieningen worden vitgevoerd in grasbeplanting (ca. 70%) en heesterbaplanting (ca. 30%), jonge aanplant;
- Hoogwaardlg groen: groenvoorzleningen worden uilgevoerd in grasbeplanling (30%) en heesterbeplaniing (70%), jonge aanplant;
- Nisuws bomen die aangebrachl vorden zijn van de 1ste grootts;
- Voor het eersie Jaar (na gereedkomen WRM) zlin onderhoudswerkzaamheden aan de groenveorzieningen opgenomen.

3.8 Inrichting en openbare verlichting
- Erwordt standaard openbare verlichting loegepast;
- Erword! standaard openbare Indchling toegspast;
- Erwviordl §én grole en één kleine speelplaals toagepast,

3.9 Qverlg
- nwvt

Besland: KOO 1-4688182JYH-V02 a1
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Vragenlijst ontwerp regeling plankosten exploitatieplan
Datum 5-3-2014
Gemeente Gemeente Elburg
Projectnaam Vossenakker Noord
Projectnummer .
Datum prijspeil 1-1-2010
Looptijd project in jaren = pr |
Aantal werkweken per jaar 42
A Algemeen
1 Watis de looptijd van het project vanaf het moment van vaststslien van het ruimtelijk besluit ?
2 Watis de grootte van het exploitatiegebied (netto) ? E=—tr=r1n
3 Waar ligt het exploitatiegebied ? historisch gebied Mia [Fnee
binnenstedelijke locatie Iia PFinee
inbreidingslocatie LCja Enee
uitleglocatie [£ja Enee
4  Betreft het een herstructureringsopgave 7 Cia [Enee
B Eigendomsituatie
5 Hoeveel onroerende zaken dienen verworven te worden ? 3 |Iulu|
a waarvan percelen (onbebouwd) |stuks
b waarvan woningen |stuks
¢ waarvan (agrarische) bedrijven/winkels/k ren |stuks
d waarvan bijzondere objecten Istuks
6  Van hoeveel huur(pachtiontbindingen is sprake 2 [ 0k
7 Wordt er met een onteigeningsplan gewerkt (administratieve procedure) ? -
@ o ja voor hoevee! onroerende zaken ? | 0 stuks
b in hoeveel van die gevallen komt het tot een gerechtelijke procedure ? | 0 stuks
8 Wordt of is een voorkeursrecht gevestigd ? [Zja nee
C Beooqgde programma
9 Watis het becogde programma volgens het ruimtelijk besluit 7 woningen 30 Jaantal
bedrijvigheid |m2 uitgeefbaar
commercieel/retail |m2 bvo
maatschappelijk |m2 bvo
recreatie m2
D Onderzoeken
10 a Is een Milieu Effect Rapportage (MER) benodigd ? Mia B nee
b Is nader onderzoek nodig naar luchtkwaliteit ? Lia Enee
¢ Is aanvullend archeologisch onderzoek nodig ? [Eia Cree
d Is saneringsonderzoek nodig naar bodemverontreiniging ? LCia Enee
E Ruimtelijke ordeningsprocedures
11 Wordt het ruimtelijk besiuit opgesteld:
a middels een globaal uit te werken plan of projectbesluit of projectafwijkingsbesiuit ? [Zia [Cnee
7| Indien sprake is van een globaal uit te werken pian, h | uitwerkingsplannen verwachtu?  Aantal T
b of middels een gedetailleerd bestemmingsplan 7 LCia Enee
12 Of kan gebruik gemaakt worden van een wijziging van het bestemmingsplan ? LCia [Enee
ﬂ 13 Maakt dit exploitatieplan deel uit van een groter bestemmingsplan ? Cia [Enee
20 ja, wat is de verhouding in opperviakte ten opzichte van dit bestemmingsplan ?
E Civiele en cultuurtechniek -
14 Watis de (te verwachten) bodemgesteldheid in het gebied? Slecht Lia [Enee
Normaal [£ja Cnee
Goed e [Snee
15 Wat zijn de (te verwachten) sloopkosten?
16 _Is ke van ng danwel voorbelasting? Ljs Enee
mmm ﬁmm mihb‘mlmm
@ Wordt er integraal of partieel opgehoogd? ' integraal L [Snee fout
Lia [Snee :
17 Wat zijn de (te verwachten) kosten voor bouw en woonrijpmaken ?
G Gronduitgifte
18 a hoeveel vrije kavels worden uitgegeven ?
b hoeveel uitgiftecontracten woningbouw verwacht u ? 10 |stuks
¢ hoeveel uitgifiecontracten bedrijvigheid verwachtu ? ( stuks
d hoeveel uitgiftecontracten commercieel vastgoed verwacht u ? stuks
e howulullglnomksden mmchappelljke vnomenlngen verwachtu ? stuks
0ousebHIRItaREL 87 fencyanvasisy ? stuks Vraqrmim 5-3-2014




Produkten/activiteitenlijst

Onteigenen van onroerende zaken

Stedenbouw

Programma van Eisen

Prijsvraag
Maslerplan

Beeldkwaliteitsplan

Stedenbouwkundig plan

Infichtingsplan Openbare ruimte

Ruimtelijke ordening

Qpstellen en procedure wijziging

ontwerp regeling plankosten exploitatieplan print

Datum 5-3-2014
Gemeente Gemeente Elburg
Projectnaam Vessenakker Noord
Projectnummer -
Datum prijspeil 1-1-2010

i ject in jaren 5

Produkt/activiteit
Verwerving
Taxatie en aankoop onroerende zaak
uur per onbebouwde perceel

uur per woning {ook huur/pachlontbinding)

uur per agrarisch/bedrijffwinkel/kantoor

uur per agrarischibedrijffwinkelfkantoor in herstructurering
uur per byzonder object

uur per byzonder object in herstructurering

uur per administratieve procedure
uur per gerechtelijke procedure
vast bedrag advocaalkosten per onteigening

Toepassen Wet voorkeursrecht gemeente

uur voor vestiging voorkeursrecht

uur voor cpstellen pve
uur bij maatschappelijk programa

uur voor organiseren

uur per woning
uur per 100 m2 vitgeefbaar niet woningbouw

uur per woning
uur per 100 m2 vitgeefbaar niet woningbouw

uur per woning
uur per 100 m2 vitgeefbaar niet woningbouw
uur bij maatschappelijk programa

uur per woning
uur per 100 m2 vitgeefbaar niet woningbouw

Opstellen en procedure besternmingsplan of project (afwijkings) besluit
uur per globaal uit te werken plan of project (afwijkings)besluit

uur per uitwerkingsplan
uur per gedetailleerd bestemmingsplan

uur per wijziging

Opstellen en procedure exploitatieplan  uur per plan

CADATAIEIburg

2013

Noord 2013lingevuide pl

Productenlijst 5-3-2014



Produkten/activiteitenlijst

ontwerp regeling plankosten exploitatieplan print ‘
Datum 5-3-2014
Gemeente Gemeente Elburg
Projecinaam Vossenakker Noord
Projectinummer .

In\rlfllenl Datum prijspeil 1-1.2010
| Looptiid project in jaren 5
Produkt/activiteit
Civiele en cultuur techniek
4.1 Planontwikkeling uur per week

4.2 Voorbereiding, toszicht en directievoering
% over sloopkosten
uren en bedragen per acliviteit ophogen/voorbelasten
% over bouw en woonrijpmaken

Landmeten/vastgoedinformatie
5.1 Kaarimateriaal uur per week
Communicatie
6.1 Omgevingsmanagement
Uur per week
kosten gemid per jaar woningbouw

kosten gemid per jaar bedrijvigheid/commercieel

Gronduitgifte
7.1 Gronduitgiftecontracten
uur per contract vrije kavel
uur per contract overige woningbouw
uur per contract bedrijvigheid

uur per contract commercieel vastgoed
uur per contract maatschappelijke voorzieningen

uur per contract gemengde uitgiften
Management
8.1 Projectmanagement uur per week
8.2 Projectmanagementassistenti uur per week
Planeconomie

M 9.1 Planeconomie uur per week

CADATA\EIburg Noord 2013tngevulde plank 2013 Productenlijst 5-3-2014



Resultaatsheet ontwerp regeling plankosten exploitatieplan

Datum 5-3-2014 | complexiteit 92%

Gemeente Gemeente Elburg

Projectnaam Vossenakker Noord

Projectnummer =

Datum prijspeil 1-1-2010 print

Looptijd project in jaren 5

euro's
Produkt/activiteit uren euro's in%

Verwerving 150 | € 18.000 3%
1.1 Taxatie en aankoop onroerende zaak 90 | € 10.800 2%
1.2 Onteigenen van onroerende zaken - € - 0%
1.3 Toepassen Wet voorkeursrecht gemeente 60| € 7.200 1%

Stedenbouw 200 € 24.000 5%
2.1 Programma van Eisen 80 | € 9.600 2%
2.2 Prijsvraag - € - 0%
2.3 Masterplan - € - 0%
2.4 Beeldkwaliteitsplan - |€ i 0%
2.5 Stedenbouwkundig plan 75 | € 9.000 2%
2.6 _Inrichtingsplan Openbare ruimte 45 | € 5.400 1%

Ruimtelijke Ordening 386 | € 46.275 9%
3.1 Opstellen en procedure bestemmingsplan of project (afwijkings) besluit 305 | € 36.600 %
3.2 Opstellen en procedure wijziging - € - 0%
3.3 Opstellen en procedure exploitatieplan 81| € 9.675 2%

Civiele en cultuur techniek 483 | € 208.208 40%
4.1 Planontwikkeling 483 | € 48.783 9%
4.2 Voorbereiding, toezicht en directievoering € 159.425 31%

Landmeten/vastgoedinformatie 43| € 3.868 1%
5.1 Kaartmateriaal 43 | € 3.868 1%

Communicatie € - 0%
6.1 Omgevingsmanagement € - 0%

Gronduitgifte 1.200 | € 146.400 28%
7.1 Gronduitgiftecontracten 1.200 | € 146.400 28%

Management 340 | € 47.264 9%
8.1 Projectmanagement 340 | € 47.264 9%
| 8.2 Projectmanagementassistentie - |€ = 0%,

Planeconomie 170 | € 20.742 4%
9.1 Planeconomie 170 | € 20.742 4%

totaal 2971 € 514.758 | 100%

CDATA\EIburg Vossenakker Noord 2013\ingevulde plankostenscan 2013

resultaat5-3-2014



