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Onderwerp Datum

U krijgt een omgevingsvergunning 17 augustus 2022
Ons kenmerk
2019W2371

Geachte dame / heer,

Nummer omgevingsloket
4716683

U heeft op 16 oktober 2019 een omgevingsvergunning aangevraagd voor het Cehandeld g
ehande oor
vergroten van de woning. Wij hebben een besluit genomen over uw aanvraag. ;. Lieberwerth

088 - 116 99 58
j.lieberwerth@oddevallei.nl

U krijgt een omgevingsvergunning
Bij deze brief vindt u de omgevingsvergunning. Kopie aan

Van Westreenen B.V.

De heer T. van den Brink

Belangrijke informatie voordat u uw plan uitvoert brink@vanwestreenen.nl
Bij de omgevingsvergunning horen voorschriften en tekeningen. Daar moet u

zich aan houden als u de vergunning gebruikt. De voorschriften leest u in

bijlage 1. Er is ook andere belangrijke informatie waarmee u rekening moet

houden als u uw plan uitvoert. Deze informatie staat in bijlage 2.

Ingangsdatum van de omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning gaat in op de dag nadat de zes weken voorbij zijn
dat beroep kan worden ingesteld. Is er tijdens deze periode een voorlopige
voorziening aangevraagd? Dan moet de rechter eerst een besluit over deze
aanvraag nemen. Uw omgevingsvergunning gaat dan nog niet in. Hierover

leest u meer uitleg in bijlage 2.

Beroep instellen

Belanghebbenden kunnen beroep instellen als ze het niet eens zijn met deze
omgevingsvergunning. Daarvoor hebben zij zes weken de tijd. In bijlage 4
leest u hierover meer informatie. Ook kunt u zelf beroep instellen. In bijlage 4
staat hoe u dat doet.

Kosten

Het behandelen van uw aanvraag voor een omgevingsvergunning kost geld.
Dit bedrag berekenen wij volgens de regels van de gemeente Ede, de
legesverordening. Het bedrag bestaat uit:

(ver)bouwen van een bouwwerk € 3.293,81
Achteraf ingediende aanvraag € 1.646,91 Omgevingsdienst De Vallei
gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met de € 1.055,20 oo 20
regels van ruimtelijke ordening
T 088 - 116 99 00
Totale kosten € 5. 995, 92 info@oddevallei.nl

www.oddevallei.nl

U krijgt binnenkort de rekening van de gemeente Ede. KVK 56714297
Fout! Tekstfragment niet gedefinieerd.
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Hoe is het bedrag voor '‘bouwen van een bouwwerk’ berekend?

Het bedrag hangt af van de hoogte van de vastgestelde bouwkosten. Hoe
hoger de bouwkosten, hoe hoger het bedrag. De vastgestelde bouwkosten
zijn € 126.685,00 exclusief btw.

Waarom zijn de bouwkosten anders dan u heeft opgegeven?

Wij berekenen de bouwkosten met het online rekenprogramma
‘Basisbedragen Gebouwen’ van het Nederlands Bouwkosten Instituut. De
vastgestelde bouwkosten kunnen daardoor hoger of lager zijn dan u heeft
opgegeven. Grondkosten, inrichtingskosten en extra kosten rekenen wij niet
mee.

Voor de activiteit “gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met het
bestemmingsplan” (projectafwijkingsbesluit) wordt in dit geval €1.055,20 in
rekening gebracht, als genoemd in de principebrief van 26 juli 2019.

Heeft u vragen?

Neem contact op met de heer J. Lieberwerth. Dat kunt u doen per telefoon of
e-mail:

- Bel naar: 088 - 116 99 58

- Stuur een e-mail naar: j.lieberwerth@oddevallei.nl

Wilt u kenmerk 2019W2371 noemen? Dan kunnen wij u sneller helpen.

Met vriendelijke groet,

namens burgemeester en wethouders van de gemeente Ede,

R.P. Guldemond
Teammanager Vergunningverlening Omgevingsdienst de Vallei

Bij deze brief is toegevoegd:

- Uw omgevingsvergunning en de stukken die erbij horen

- Bijlage 1: Voorschriften bij uw omgevingsvergunning

- Bijlage 2: Belangrijke informatie over uw omgevingsvergunning

- Bijlage 3: Ruimtelijke onderbouwing (als losse bijlage bij dit besluit gevoegd)
- Bijlage 4: Informatie over beroep instellen

Omgevingsvergunning
Kenmerk 2019W2371

Omgevingsvergunning voor:
het vergroten van de woning
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perceel Koperensteeg 29 in Wekerom
kadastraal bekend gemeente Ede, sectie B, nummer 5003.

HIERONDER DATUM TOEVOEGEN - Zelfde als verzenddatum brief
EN DAN DEZE 2 GELE REGELS VERWIJDEREN

datum besluitD

Besluit

U krijgt een omgevingsvergunning voor de activiteiten:

- (ver)bouwen van een bouwwerk

- gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met de regels van ruimtelijke
ordening

Hoe hebben wij uw aanvraag beoordeeld?
Voor uw aanvraag geldt de uitgebreide voorbereidingsprocedure. Dat staat in
artikel 3.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning moet voldoen aan bepaalde
voorwaarden (‘toetsingscriteria’). Is dat niet het geval? Dan kunnen wij de
vergunning weigeren.

Wij hebben uw aanvraag getoetst aan:
- de Wabo

- het Besluit omgevingsrecht

- de Regeling omgevingsrecht

Wij leggen nu uit waarom u een omgevingsvergunning krijgt voor de
activiteit(en) die u heeft aangevraagd.

Bouwen van een bouwwerk

Bestemmingsplan

Het perceel waarop de aanvraag ziet, is volgens het bestemmingsplan
‘Agrarisch Buitengebied Ede 2012’ bestemd voor *‘Wonen’. Uw plan is in strijd
met dit bestemmingsplan omdat de maximaal toegestane oppervlakte aan
bijgebouwen en overkappingen wordt overschreden en u de loods (deels)
bedrijfsmatig wilt gebruiken voor een aannemersbedrijf.

Op basis van artikel 2.10 lid 2 van de Wabo wordt uw aanvraag daarom ook
aangemerkt als een aanvraag voor de activiteit 'Gebruik van gronden of
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan'. Door het vergunnen van
deze activiteit, wordt voldaan aan de toetsingscriteria van artikel 2.10 van de
Wabo.

Welstand

De gemeente Ede heeft verschillende regels opgesteld voor een prettige
woonomgeving. Eén daarvan is het welstandsbeleid. Dit beleid bepaalt hoe
gebouwen en andere bouwwerken eruit mogen zien en hoe ze in de omgeving
passen. Dat heet redelijke eisen van welstand.

Beoordeling
Op 16 januari 2020 is uw bouwplan getoetst aan redelijke eisen van welstand.

Het plan betreft op hoofdlijnen het verbouwen van de woning en het
veranderen van het bijgebouw. Beide zijn reeds gerealiseerd. Er zijn twijfels
bij het hoogteaccent in de voorgevel van de woning maar de commissie vindt
het niet onacceptabel. Het bijgebouw is op hoofdlijnen denkbaar maar een
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aangekapte dakkapel welke aan de bovenzijde begint in de nok van het
bijgebouw, voldoet in principe niet aan de gestelde criteria. Echter, gelet op
de positie heeft deze dakkapel weinig impact op de ruimtelijke kwaliteit.

Conclusie
De commissie is van mening dat het plan voldoet aan het genoemde in het
beeldkwaliteitplan en daarmee aan redelijke eisen van welstand.

Bouwbesluit

In het Bouwbesluit 2012 staan technische regels waar elk bouwwerk in
Nederland aan moet voldoen. Deze regels gaan onder andere over veiligheid,
gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit
2012.

Bouwverordening

In de bouwverordening van de gemeente Ede staan de overige regels
waaraan een bouwwerk moet voldoen. Bijvoorbeeld dat er niet gebouwd mag
worden op verontreinigde grond.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan de
bouwverordening.

Gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

Op grond van artikel 2.1 lid 1 sub c van de Wabo is het verboden om zonder
omgevingsvergunning gronden of bouwwerken te gebruiken in strijd met een
bestemmingsplan.

Vormwijziging bouwvlak en extra opperviakte aan bijgebouwen en
overkappingen

Zowel voor de vormwijziging van het bouwvlak als voor de extra oppervlakte
aan bijgebouwen en overkappingen bij de woning) kan alleen vergunning
worden verleend via een projectafwijkingsbesluit (art. 2.12 lid 1 A3 Wabo) of
bestemmingsplanwijziging.

Bij dit besluit hoort een ruimtelijke onderbouwing waarin uitgelegd wordt
waarom de gevraagde activiteiten niet in strijd zijn met een goede ruimtelijke
ordening (bijlage 3). Hierin kunt u lezen hoe de aanvraag is beoordeeld en
welke onderzoeksresultaten daarbij gebruikt zijn.

Omdat het plan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en het
plan een goede ruimtelijke onderbouwing heeft, kunnen wij op grond van
artikel 2.12 lid 1 onder a sub 3 van de Wabo van het bestemmingsplan
afwijken en de gevraagde omgevingsvergunning verlenen.

Het toestaan van deze afwijkingen leidt niet tot onevenredige aantasting van
de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

Bedrijfsmatig gebruik van een (deel van een) bijgebouw

U wilt de aanwezige loods (deels) inzetten voor een aannemersbedrijf. Dat is
in strijd met de woonbestemming, waarbij bebouwing enkel voor
privédoeleinden mag worden gebruikt. In artikel 15.6.1 van het
bestemmingsplan is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor het
bedrijfsmatig gebruik van een bijgebouw. Uw aanvraag voldoet aan de
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voorwaarden uit dat artikel en het bijbehorende gemeentelijke beleid:
e het perceel heeft een reguliere woonbestemming zonder agrarische
nevenactiviteiten
e het betreffende bijgebouw is legaal aanwezig
e alle activiteiten vinden binnen dit gebouw plaats, zonder buitenopslag
e de totale omvang van dit bedrijfsmatig gebruik bedraagt niet meer
dan 200 m2
e eris geen sprake van detailhandel
e parkeren, laden en lossen vindt volledig op eigen terrein plaats
e er zijn geen milieuhygiénische belemmeringen,
e de activiteiten leveren geen onevenredige beperkingen op voor
omliggende (agrarische) bedrijven, en
e de ruimtelijke impact van de activiteiten is als passend bij de
woonfunctie te beschouwen.
Het toestaan van deze afwijking leidt niet tot een onevenredige aantasting
van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende percelen.
Daarom kunnen wij u op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a sub 1 van de
Wabo de gevraagde omgevingsvergunning verlenen.

Reactie(s) op uw aanvraag

Iedereen die dat wilde kon vanaf 22 juni 2022 uw aanvraag, het voornemen
om de omgevingsvergunning te geven en alle stukken die erbij horen
bekijken. Dat hebben wij laten weten op https://www.overheid.nl/berichten-
over-uw-buurt. Daarnaast wordt dit besluit bekend gemaakt in de ‘Ede Stad’.
Wie een reactie (‘zienswijze’) wilde geven op het voornemen, kon dat binnen
zes weken doen. Binnen deze periode kon u ook zelf reageren.

Geen reactie
Niemand heeft een reactie gegeven op het voornemen om de
omgevingsvergunning te geven.
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Bijlage 1: Voorschriften

Als u een omgevingsvergunning krijgt, moet u zich houden aan de volgende
voorschriften:

Bouwen van een bouwwerk

1.

Het gebruik van een bijgebouw voor een aannemersbedrijf is alleen
toegestaan in de ruimte(s) zoals op de bij deze vergunning behorende
tekeningen is aangegeven.

Deze toestemming voor een aannemersbedrijf geldt alleen voor
vergunninghouder en eventuele andere hoofdbewoners van de woning
aan de Koperensteeg 29 in Wekerom.

Wanneer binnen het plangebied zaken worden aangetroffen waarvan
redelijkerwijs kan worden vermoed dat het om een archeologische
vondst gaat meldt u dat direct bij de Rijksdienst voor het Cultureel
Erfgoed. Dat kan telefonisch via (0334217456 of per e-mail:
info@cultureelerfgoed.nl.

Voor alle soorten (beschermd en niet beschermd) geldt de algemene
zorgplicht. Dat betekent dat de werkzaamheden op een zodanige wijze
moeten worden uitgevoerd dat planten en dieren zo min mogelijk
worden verstoord:
In het algemeen geldt dat de werkzaamheden ruim buiten het
broedseizoen (15 maart - 15 augustus) uitgevoerd dienen te worden;
als werkzaamheden binnen of rond het broedseizoen worden
uitgevoerd, moet door een ter zake kundige (zo kort mogelijk voor de
ingreep) te worden vastgesteld dat er geen enkel broedgeval kan
worden verstoord;
In het algemeen geldt dat de verstorende werkzaamheden zo beperkt
mogelijk moeten zijn (algemene zorgplicht). In elk geval dient de
verstoring beperkt te blijven tot het (netto) plangebied. Ook
materialenopslag, bouwketen etc. dienen zoveel mogelijk binnen het
plangebied een plaats te krijgen en mogen in elk geval geen
verstorend effect hebben buiten het plangebied.

Landschappelijke inpassing van de nieuwbouw is noodzakelijk conform
het hiervoor opgestelde inrichtingsplan. Dit inrichtingsplan is
gedetailleerd op de bij deze vergunning behorende tekening (Van
Westreenen Adviseurs, projectnr. 201901-0OV-Manen d.d. 7 april 2022)
verwerkt.

Reeds bestaande beplanting dient zoveel mogelijk te worden
gehandhaafd.

Het inrichtingsplan moet in het plantseizoen (van 1 november tot 15
april) direct na voltooiing van de werkzaamheden worden gerealiseerd.

De beplanting moet beschermd worden tegen veevraat en duurzaam in
stand worden gehouden.
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9. Ter plaatse van het perceel Koperensteeg 29 in Wekerom is
drukriolering aanwezig. Het vuilwater van de nieuwbouw moet daarop
worden aangesloten. Het is niet toegestaan om regenwater via de
drukriolering af te voeren. Regenwater moet op eigen terrein verwerkt
worden
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Bijlage 2: Belangrijke informatie over uw
omgevingsvergunning

U heeft een omgevingsvergunning gekregen. Het is belangrijk dat u de
informatie in deze bijlage leest. Dit moet u doen voordat u begint met het
uitvoeren van uw plan.

1. Algemeen

Bekendmaking van het besluit

Het besluit over uw omgevingsvergunning maken wij bekend op
https://www.overheid.nl/berichten-over-uw-buurt. Daarnaast wordt dit
besluit bekend gemaakt in de ‘Ede Stad’. Dat doen wij zodat
belanghebbenden weten dat dit besluit is genomen.

Wie is belanghebbende?

Als aanvrager van de omgevingsvergunning bent u belanghebbende. Ook
anderen kunnen belanghebbende zijn. Een belanghebbende is iemand die
betrokken is bij een besluit of geschil en daar (direct) belang bij heeft. De
voorwaarden staan in de wet en rechterlijke uitspraken. Met deze
voorwaarden bepaalt de rechter of iemand belanghebbende is wanneer
diegene beroep instelt. Voldoet iemand aan de voorwaarden? Dan wordt het
beroep inhoudelijk behandeld.

Beroep instellen: zes weken de tijd

De omgevingsvergunning is niet meteen onherroepelijk (definitief).
Belanghebbenden kunnen hiertegen beroep instellen. Zij kunnen ook aan de
rechter vragen om de werking van het besluit uit te stellen. Dat kunnen zij
doen door een voorlopige voorziening aan te vragen. Stelt de rechter de
werking van het besluit uit? Dan kunt u in het uiterste geval de
omgevingsvergunning niet gebruiken.

U mag uw omgevingsvergunning pas gebruiken nadat de periode van beroep
instellen voorbij is én de rechter geen voorlopige voorziening heeft
toegewezen.

Wilt u zelf beroep instellen? Bijvoorbeeld omdat u het niet eens bent met een
voorschrift? Hoe u beroep instelt, leest u in bijlage 3.

Rechten van anderen

U heeft altijd rechten en plichten tegenover anderen. Bijvoorbeeld tegenover
de gemeente of uw buren. Uw rechten en plichten veranderen niet door deze
omgevingsvergunning. U kunt daarbij denken aan eigendomsrechten. Wilt u

bijvoorbeeld bouwen 6p de erfgrens? Dan heeft u toestemming nodig van uw
buren.

Uw plan aanpassen

Wilt u uw plan veranderen? Dan heeft u misschien een nieuwe
omgevingsvergunning nodig. Neem hierover zo snel mogelijk contact op met
team Vergunningverlening. U kunt bellen naar het telefoonnummer 088 - 116
99 58.
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2. Andere toestemmingen

U heeft een omgevingsvergunning gekregen voor de werkzaamheden die in
de vergunning staan genoemd. De vergunning geldt niet voor andere
werkzaamheden. Misschien heeft u daarom ook andere toestemmingen nodig.
Misschien moet u nog een vergunning aanvragen. Of misschien moet u een
melding doen. Hieronder leest u meer informatie.

Openbaar gebied gebruiken

Moet u openbaar gebied gebruiken om uw plan uit te voeren? Wilt u
bijvoorbeeld bouwmateriaal op de stoep zetten? Of een machine op de weg
parkeren? Misschien heeft u hiervoor aparte toestemming nodig. Dit moet u
zo snel mogelijk navragen bij uw gemeente.

Rioolaansluiting
Wilt u een rioolaansluiting aanvragen? Of wilt u hier informatie over? Neem
hiervoor contact op met uw gemeente.

Grond afvoeren

Komt er meer dan 50 m3 grond vrij bij de bouwwerkzaamheden? En moet u
deze grond afvoeren? In het Besluit bodemkwaliteit staat dat u dit moet
melden. Dit moet u uiterlijk vijf werkdagen doen voordat u de grond afvoert.
U meldt het afvoeren van grond via de website
www.meldpuntbodemkwaliteit.nl.

Waarschijnlijk kunt u deze grond zonder extra keuring toepassen op een
andere plek in de Regio de Vallei (gemeenten Barneveld, Ede, Nijkerk,
Scherpenzeel en Wageningen). Dit geldt wanneer de grond volgens
zintuiglijke waarneming niet vervuild is, of als uit beperkt bodemonderzoek
blijkt dat het schoon is.

Blijkt uit onderzoek dat de grond niet schoon is? Dan moet u extra onderzoek
(laten) doen: een partijkeuring volgens het Besluit bodemkwaliteit. Dit extra
onderzoek bepaalt wat er met deze grond kan worden gedaan.

Wilt u vrijgekomen grond van de bouwwerkzaamheden opnieuw gebruiken op
hetzelfde terrein? Dat is altijd mogelijk.

Grond aanvoeren

Wilt u meer dan 50 m3 grond aanvoeren bij de bouwwerkzaamheden? Ook dit
moet u melden via www.meldpuntbodemkwaliteit.nl. Meld dit uiterlijk vijf
werkdagen voordat u de grond aanvoert.

Sloopmelding doen

Gaat u een bouwwerk slopen voordat u gaat bouwen? Of gaat u een gedeelte
van een bouwwerk slopen? En verwacht u dat het slopen zorgt voor meer dan
10 m?3 sloopafval? Dan moet u dit melden. Dit kunt u doen via de website
www.omgevingsloket.nl. Meld dit uiterlijk vier weken voordat de
sloopwerkzaamheden beginnen.

Sloopmelding en asbest verwijderen
Wilt u asbest laten verwijderen? Dan moet u altijd een sloopmelding doen via
www.omgevingsloket.nl.
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Gaat u gebouwen slopen die gebouwd zijn vdér 1994? Dan moet u bij de
sloopmelding een asbestinventarisatierapport toevoegen. Dit rapport moet
voldoen aan bepaalde regels en zijn opgesteld door een officieel
asbestinventarisatiebedrijf. Meer informatie leest u op de website
www.infomil.nl/asbest.

Bouwen in de buurt van een watergang

Gaat u bouwen in de buurt van een watergang? Bijvoorbeeld in de buurt van
een sloot, greppel, kanaal of rivier? Dan moet u overleggen met Waterschap
Vallei en Veluwe. Het is namelijk verboden om sommige activiteiten uit te
voeren in de buurt van een watergang.
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Bijlage 3: Informatie over beroep instellen

Ik ben het niet eens met het besluit. Wat kan ik doen?
U kunt de rechtbank laten weten dat u het niet eens bent met het besluit. Dat
doet u door beroep in te stellen.

Let op: u kunt alleen beroep instellen als u een reactie (‘zienswijze’) heeft
gegeven op ons voorgenomen besluit.

Hoe kan ik beroep instellen?
Dat doet u door een brief te sturen naar:

Rechtbank Gelderland, Team Bestuursrecht
Postbus 9030
6800 EM Arnhem

U kunt ook digitaal beroep instellen. Dat kunt u doen via de website
www.rechtspraak.nl. U heeft hiervoor uw DigiD nodig.

Wat zet ik in mijn beroepschrift?

In uw beroepschrift moet het volgende staan:

- uw naam, adres, telefoonnummer en e-mailadres

- de datum

- het kenmerk: 2019W2371

- een omschrijving van het besluit waartegen u beroep instelt

- een kopie van het besluit waartegen u bezwaar maakt (als dit mogelijk is)
- de reden(en) waarom u beroep instelt

- uw handtekening

Kan iemand anders beroep voor mij instellen?

Ja, dat kan. U moet dan wel een schriftelijke machtiging meesturen. Dat is
een brief waarin u toestemming geeft dat iemand anders namens u beroep
instelt. Onder deze brief moet u uw handtekening zetten.

Hoeveel tijd heb ik om beroep in te stellen?

U heeft zes weken de tijd om beroep in te stellen. De periode begint op de
dag nadat dit besluit is gepubliceerd. Wij publiceren het besluit op
https://www.overheid.nl/berichten-over-uw-buurt. Daarnaast wordt dit
besluit bekend gemaakt in de ‘Ede Stad’. Op de laatste dag van de periode
moet uw beroep binnen zijn bij de rechtbank. Anders bent u te laat en kan de
rechtbank het beroep niet in behandeling nemen.

Hoe weet ik dat mijn beroepschrift is aangekomen?
U krijgt een ontvangstbevestiging van de rechtbank. Ook krijgt u dan
informatie hoe het verdergaat.

Ik kan echt niet wachten op de uitkomst van het beroep. Wat nu?

Het besluit blijft geldig wanneer u beroep instelt. Heeft u een dringende reden
waarom u niet kunt wachten op de uitkomst van het beroep? Bij een
spoedeisende situatie kunt u bij de rechtbank om een voorlopige voorziening
vragen. Dit betekent dat u vraagt om een tijdelijke beslissing van de rechter.
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Wilt u een voorlopige voorziening aanvragen? Stuur een brief naar:

Rechtbank Gelderland, Team Bestuursrecht
De voorzieningenrechter

Postbus 9030

6800 EM Arnhem

U kunt ook digitaal een voorlopige voorziening aanvragen. Dat kunt u doen
via de website www.rechtspraak.nl. U heeft hiervoor uw DigiD nodig.

Let op: u kunt alleen een voorlopige voorziening aanvragen als u eerst beroep
heeft ingesteld.

Wat kost het om beroep in te stellen?
Voor beroep instellen moet u griffierecht betalen. Kijk voor het precieze
bedrag op www.rechtspraak.nl.

Wat kost het om een voorlopige voorziening aan te vragen?
Ook voor een voorlopige voorziening moet u griffierecht betalen. Kijk voor het
precieze bedrag op www.rechtspraak.nl.

Ik heb nog een andere vraag over beroep instellen.
Op de website www.rechtspraak.nl kunt u meer informatie vinden. Wilt u
extra vragen stellen? Op deze website vindt u daarvoor de contactgegevens.
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