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VOORGENOMEN BESLUIT

1. het bestemmingsplan “Hart van Nieuwstad” van de gemeente Culemborg
met plannummer NL.IMRO.0216. BPHartvanNieuwstad-CO01 gewijzigd
vast te stellen, zoals bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkie
regels en verbeelding;

2. geen exploitatieplan vast te stellen zoals bedoeld in artikel 6.12 van de Wet
ruimtelijke ordening voor de gronden genoemd onder 6, omdat:
¢ het kostenverhaal anderszins verzekerd is;

» het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13 lid 1
onder ¢, 4° onderscheidenlijk 5°, waarbinnen de exploitatie zal
plaatsvinden, niet noodzakelijk is;

¢ het stellen van nader eisen, regels of een uitwerking van de regels als
bedoeld in artikel 6.13, Tid 2 onder b, c of d van de Wet ruimtelijke
ordening niet noodzakelijk is.

KORTE SAMENVATTING
VOORSTEL

Voor de kaalslag in de wijk Nieuwstad is een nieuw bestemmingsplan
opgesteld met de naam “Hart van Nieuwstad”. Het ontwerpbestemmingsplan
Hart van Nieuwstad heeft vanaf 2 september 2010 gedurende zes weken ter
visie gelegen. In deze periode zijn er geen zienswijzen ingediend.
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De invulling van het gebied tussen de straten Boerenstraat, Nieuwstraat,
Jerusalem en Binnen de Wallen is eind 2008 door middel van een Europese
aanbesteding op de markt gezet. Op basis van deze aanbesteding is Plegt-Vos
als ontwikkelende partij gekozen, Plegt-Vos voert alle ontwerp en realisatie
werkzaamheden (zowel voor private als openbare ruimte) uit. De gemeente
heeft in deze een toetsende rol. Daarnaast is de gemeente verantwoordelijk voor
de bestemmingsplanprocedure.

Ontwerpbestemmingsplan Binnenstad.

Het nieuwe bestemmingsplan maakt de ontwikkeling van 23 grondgebonden
woningen, 16 appartementen, 340 m? commerciéle ruimte en een parkeerplaats
met circa 160 parkeerplaatsen mogelijk. Docr de realisatie van de woningen en
de openbare ruimte zal de situatie in het gebied verbeteren.

Op dit moment heeft een groot gedeelte van het plangebied geen functie. De
grond wordt gebruikt door aannemers om hun bouwmaterialen op te slaan, Dit
leidt tot een verpauperd beeld van de wijk.

Het parkeerterrein biedt mogelijkheden voor de wijk, Het terrein bevat een
gedeelte dat als evenemententerrein ingericht kan worden voor bijvoorbeeld
buurtactiviteiten of markten. Daarnaast wordt er ook een speelplek gecreéerd
voor kinderen fot en met 12 jaar en een jongerenontmoetingsplek (JOF) voor
kinderen tot en met 18 jaar, Daarnaast wordt een verbetering en differentiatie
van de wijk beocogd. Differentiatie kan worden bereikt door het aanbieden van
middeldure en dure woningen. Op dit moment bevat de wijk voornamelijk
sociale woningbouw,

Er zijn geen zienswijzen tegen het ontwerp ingediend.

Inspraak en vooroverleg

Het voorontwerp bestemmingsplan heeft van 27 mei 2010 tot en met donderdag
8 juli 2010 ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn zijn er drie reacties bij de
gemeente binnengekomen, De reacties zijn ingediend door “Vitens
Gelderland”, Waterschap Rivierenland en de Milieu adviesraad (MAR).

Alleen de reactie van het Waterschap heeft geleid tot de aanpassing van het
bestemmingsplan.

Een late reactie is binnengekomen van de VROM- inspectie op het gebied van
Rijks Cultureel Erfgoed. Naar aanleiding van dat advies is het voorontwerp
bestemmingsplan aangepast.

Zienswijzen

Tijdens de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan “Hart van
Nieuwstad” van 2 september 2010 tot 15 oktober 2010 zijn er geen zienswijzen
ingediend. Nadat het bestemmingsplan door de gemeenteraad is vastgesteld zal
het plan wederom ter inzage worden gelegd. Het bestemmingsplan is dan
vatbaar voor beroep bij de Raad van State. De beroepstermijn bedraagt zes
weken,
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Ja, bestemmingsplan Hart van Nieuwstad.

Een geactualiseerd bestemmingsplan en een juridische grondslag voor het
toetsen van bouwplannen,

nv.t.

n.v.t

n.v.i.

n.wv.t
n.v.t.

n.v.t.

ACHFERLIGGENDE STUKKEN

Bestemmingsplan “Hart van Nieuwstad”

P.v.d. Veer

Aldus besloten in de vergadering van de Raad,
gehouden op 9 december 2010
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