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Betreft: Actualisatie taxatie Harselaar — Zuid Barneveld

Geachte heer Morren,

Bij deze brief zenden wij u, zoals besproken, een actualisatie op het reeds
uitgebrachte taxatierapport met datum 27 mei 2011 inzake de toekomstig
uitgeefbare industriegronden, bekend als ‘Bedrijventerrein Harselaar-Zuid fase 1a’
te Barneveld.

In verband met de ter inzage legging van het ontwerp van het bestemmingsplan
Harselaar-Zuid fase 1a en ontwerp-exploitatieplan heeft ons kantoor in juni 2012
reeds een update uitgebracht. Op uw verzoek, ten behoeve van de uiteindelijke
vaststelling van het plan in december 2013, ontvangt u wederom bijgaande
actualisatie.

D.G. Hartkamp RMT, RT, makelaar en taxateur in onroerende zaken, bij dezen
vertegenwoordigende Midden Nederland Bedrijffsmakelaars b.v., kantoorhoudende
te Barneveld aan de Kampstraat 32, verklaart hierbij op 30 september 2013 ter
plaatse te hebben opgenomen en gewaardeerd de hieronder omschreven
onroerende zaken.

Ondergetekende is ingeschreven bij de Stichting VastgoedCert te Rotterdam in de
kamer Wonen / MKB onder certificaatnummer RMT07.807.5344 en in de kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed onder certificaatnummer BV02.111.2231 (Stichting
VastgoedCert, Postbus 4188, 3006 AD Rotterdam), tevens lid van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars (NVM) vakgroep Business.
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In overweging nemende dat;

bij deze waardering rekening is gehouden met het geactualiseerde
behoefte onderzoek, uitgevoerd in opdracht van de gemeente Barneveld
door Arcadis op 21 juni 2012, waaruit blijkt dat er in de gemeente
Barneveld een autonome uitbreidingsvraag is in de periode 2012 — 2020
van 33 ha.

bij deze actualisatie rekening gehouden is met de macro-/en micro
economische markt ontwikkelingen per heden ten opzichte van het
taxatierapport uitgebracht op d.d. 27 mei 2011.

ten opzichte van het uitgebrachte taxatierapport in 2011 fase 1a wordt
bestemd, wat een belangrijke verkleining inhoudt van het plangebied, van
48 ha naar 34 ha uitgeefbare industriegronden.

voor de uitgifte van de industriegronden bij deze actualisatie uitgegaan is
van een toekomstige situatie met twee hoofdontsluitingen van het
bedrijventerrein via de ‘verlengde’ Mercuriusweg alsmede binnen 10 jaar
(fictie) middels de Wesselseweg. De ontsluiting op de Stationsweg wordt
conform opgave opdrachtgever niet gerealiseerd in fase 1a.

de getaxeerde waarden zijn gebaseerd op een thans te verwachten uitgifte
van industriegrond over een periode van circa 10 jaar binnen deze eerste
gewijzigde fase. Tevens dient rekening gehouden te worden met het
eventueel noodzakelijk bijstellen van de uitgifteprijzen op het
daadwerkelijke moment van uitgifte van de industriegrond ten opzichte van
de waardepeildatum als genoemd in deze waardering.

taxateur er van uit is gegaan (fictie) dat de aanwezige milieuzone —
geurzone, gelegen op een gedeelte van de gronden binnen zone |, geen
belemmering zal vormen.

overige gegevens en ficties blijven ongewijzigd van kracht tenzij hiervan
wordt afgeweken in deze aanvulling. Volledigheidshalve moge naar het
uitgebrachte taxatierapport verwezen worden met de datum 27 mei 2011.



Midden Nederland
MAKELAARS

» Conform opgave opdrachtgever zijn de bouwregels en veranderingen van
het huidige concept plan zeer beperkt ten opzichte van het voorgaande
ontwerp bestemmingsplan. Het betreft met name het gebied direct
grenzend aan het horeca-vlek, waar beperkende bouwregels zijn
opgenomen om de bezonning niet teveel te verstoren.

Tevens zijn ten behoeve van de beeldkwaliteit het aantal in & uitritten per
kavel nu “max. 2" in plaats van “1, bij transportkavels max. 2”. De rooilijn is
in deelgebied buiten (zone Il) (oostelijk van de noordzuidas) nu op 8 meter
in plaats van 5 meter gelegd.

De totale locatie Harselaar — Zuid heeft in dit plan een bruto oppervlakte van circa
48 hectare waarvan circa 34 hectare netto uitgeefbaar bedrijventerrein.

Bij deze taxatie is uitgegaan van een zonering van het toekomstige plangebied, de
zoneringen alsmede de hierbij horende belangrijkste eigenschappen per zone
omvatten conform opgave gemeente Barneveld;

ZONE |
e bestemming;
* bedrijventerrein (BT), bedrijven deels uit;
- 2 tot ten hoogste categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
(gedeeltelijk milieuzone — geurzone)
- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
ter plaatse van de Qoslzijde;
- 2 tot ten hoogste categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
oppervlakte (m?):
* uitgeefbare oppervlakte circa 58.932 m?
conform bijgevoegde tekening (verstrekt door opdrachtgever)
bouwhoogte (m):
* tot 12 meter (afhankelijk van perceelsdiepte), ter plaatse van de oostzijde
gedeeltelijk tot 20 meter
bebouwingspercentage:
* bebouwingspercentage perceel maximaal 60 %
bijzonderheden:
* aanvullende beeldkwaliteitregels ter plaatse de aanduidingen;
specifieke bouwaanduiding - Noord-Zuidas
specifieke bouwaanduiding - Beekzone
* op een gedeelde van zone I, zoals weergegeven op de laatste
exploitatiekaart, is van toepassing een mileuzone - geurzone

L]
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ZONE I
e bestemming;

* bedrijventerrein (BT), bedrijven deels uit;

- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten

- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten

- 3.1 tot ten hoogste categorie 5.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
opperviakte (m?):

* uitgeefbare opperviakte circa 93.032 m?

conform bijgevoegde tekening (verstrekt door opdrachtgever)
bouwhoogte (m):

* tot maximaal 15 meter, gedeeltelijk zoals op het bestemmingsplankaart

aangegeven tot maximaal 20 en resp. 25 meter

bebouwingspercentage:
* bebouwingspercentage perceel maximaal 70 %
bijzonderheden:
* een deel van het bedrijventerrein is aangewezen als gezoneerd
industrieterrein. Ter plaatse kunnen zogenoemde 'grote lawaaimakers' zich
vestigen
* aanvulfende beeldkwaliteitregels ter plaatse de aanduidingen;
specifieke bouwaanduiding - Noord-Zuidas
specifieke bouwaanduiding - Oost-Westas
specifieke bouwaanduiding - Spoorzone
specifieke bouwaanduiding - Groene kader

ZONE 1l
e bestemming;
* bedrijventerrein (BT), bedrijven deels uit;
- ten hoogste categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- 3.1 tot ten hoogste categorie 5.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
- gedeelteljjk de bestemming horeca (h)
opperviakte (m?):
* uitgeefbare opperviakte circa 183.226 m?
conform bijgevoegde tekening (verstrekt door opdrachtgever)
bouwhoogte (m):
* tot maximaal 20 meter
bebouwingspercentage:
* bebouwingspercentage perceel maximaal 70 %
bijzonderheden:
*aanvullende beeldkwaliteitregels ter plaatse de aanduidingen;
specifieke bouwaanduiding - Noord-Zuidas l.) ‘\(\



N\ A

Zegge: HONDERDNEGENTIG EURO.

\

\

Midden Nederland
MAKELAARS

Waardering.
Met inachtname van alle voorgaande vermelde feiten en omstandigheden en in het

algemeen rekening houdende met alle aan hem bekende factoren die op de
waardebepaling van invioed kunnen zijn, heeft ondergetekende de waarden, zoals
in de opdracht omschreven pe]r heden getaxeerd op:

ZONE 1 (zie kaart met zoneringen)

De onderhandse verkoopwaarde, vrij van huur en gebruik:

€ 11.786.400,-

Zegge: ELF MILUJOEN ZEVENHONDERDZESENTACHTIGDUIZEND
VIERHONDERD EURO.

€200,- per m?

7 Zegge: TWEEHONDE/Rb EURO.

ZONE 2 (zje kaart met zoneringen)

De onderhandse verkoopwaarde, vrij van huur en gebruik:

€ 17.6767080,-

Zeggé: ZEVENTIENMILJOEN ZESHONDERDZESENZEVENTIGDUIZEND EN
TACHTIG EURO.

€ 190,- per m?

ZONE 3 + 4 (zie kaart met zoneringen)

De onderhandse verkoopwaarde, vrij van huur en gebruik:

€ 33.896.810,-

Zegde: DRIEENDERTIGMILJOEN ACHTHONDERDZESENNEGENTIGDUIZEND

URO.
\§1 85,- per m?
zegge: HONDERDVIJFENTACHTIG EURO.
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Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap, op de eed door
mij als makelaar bij de aanvaarding mijner bediening als zodanig afgelegd.

Ondergetekende aanvaardt ten aanzien van de inhoud van dit rapport geen
verantwoordelijkheid jegens anderen dan de opdrachtgever.

Barneveld, 2 oktober 2013
Midden Nederland Bedrijfsmakelaars b.v.

D.G. Hartkamp RMT, RT
Beédigd makelaar / taxateur o.z. 0% %, m
By vastgoedcert e
Bijlagen: - kaart exploitatiegebied f.h gecertificeerd BUSINESS
- kaart met zoneringen
- concept plankaart

- referentie cijfers
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Maximaal
Totaal Waarvan Overwegende |toegestane IVB-inrichting Minimum Maximum Waarvan in| Waarvan niet Jaar eerste
GameRite Tereelh uitgeefbaar terstond axaetate kavel kavelgrootte | hindercategori |uitgesioten verkoopprijs verkoopprijs optie terstond uitgifte Grontste kel
e
Apeldoorn Apeldoorn Noord (2e fase) 38,2 10,2 2 2.500-5.000m2|Categorie 4 Nee 169 €/ m2 211 €/ m2 0 28 2014 2
Apeldoorn Ecofactorij 27,1 27,1 4,8 >=10.000m2|Categorie 5 Ja 0€/ m2 0€/ m2 0 0 2015 4_,8
Apeldoorn Ecofactorij I1 (Biezematen) 37 0 0 <1.000m2 | Categorie 5 Nee €/ m2 €/ m2 0 37 2014 0
Apeldoorn Osseveld Oost 2,2 0 0 1.000-2.500m2 |Categorie 3 Ja 115€/ m2 €/ m2 2,2 0 OH
Apeldoorn Stadhoudersmplen 9,8 9,8 2 2.500-5.000m2|Categorie 3 Ja 138 € / m2 169 € / m2 0 0 2
uitbreiding - . —
Barneveld Bedrijventerrein Puurveen 2,6 0,8 0,2 <1.000m2|Categorie 3 Ja 175€/ m2 225€/ m2 0 1,8 2014 0,2
Barneveld De Briellaard uitbreidingr .2,8 2,7 0,3 1.000-2,500m2|Categorie 3 . Ja 245 €/ m2 245 €/ m2 0,1 0 2011 0,3
Barneveld Harselaar Oost driehoek 19,8 0 0 >=10.000m2 Categorie 4 Nee €/ m2 €/ m2 0 19,8 B 0
Barneveld Harselaar West-West 8,2 4,4 6,5 5.000-10.000m2|Categorie 4 Nee 150 €/ m2 250 €/ m2 3,8 0 6,5
Ede Bedrijvenpark De Vallei 5.7 5,7 1 <1.000m2|Categorie 3 Ja 160 €/ m2 194 € / m2 0 ) 0 1
Ede Betiljweriterrelin 413 de 37 0 0 Niet bekend|Categorie 3 |Ja €/ m2 €/ m2 0 37 2011 0
Klomp Oost - S
Ede De Stroet 2,5 0 1,5 2.500-5.000m2|Categorie 3 Ja 170 € / m2 185€/ m2 2,5 0 1,5
Ede Ede BT A12 Noord 16,9 16,9 0 2.500-5.000m2|Categorie 4 Ja 168 € / m2 219€/ m2 0| 0
Ede Ede BT A12 Zuid 14,9 14,9 1,8 2.500-5.000m2|Categorie X Nee 168 €/ m2 219€/ m2 0 1,8
Ede Heestereng 1,2 1,2 0 <1.000m2 Categrie 4 Ja €/ m2 €/ m2 0 _0
Ede Kazerneterrein 11 0 0 <1.000m2|Categorie 2 Nee €/ m2 €/ m2 0 11 2011 0
Ede Wekerom 0,3 0 0,2 1.000-2.500m2|Categorie 3 Ja 123€/ m2 123 €/ m2 ~ 0,3 0 0,2
Ede Wekerom uitbreiding 2011 6 0 0 <1,000m2|Categorie 4 Nee €/ m2 €/ m2 0 6 2015 0
Ermelo Veldzicht-Noord fase I1I-1V 3,4 0 0,5 1.000-2.500m2|Categorie 4 Ja 155€/ m2 €/ m2 0 3,4 2012 0,5
Harderwijk Bedrijvenpark Tonsel 3,6 3,4 0,8 2.500-5.000m2|Categorie 3 Ja 160 €/ m2 232€/ m2 0,2 0 0 0,8
Harderwijk Bedrijventerrein Zandlaan 14,1 0 6,2 5.000-10.000m2|Categorie X Nee €/ m2 €/ m2 0 14,1 6,2
Harderwijk De Sypel (Werkgebied Sypel) 0,9 0,9 0 <1.000m2|Categorie X Ja 0€/ m2 0€/ m2 0 0 2011 0
Harderwijk Handelsweg (Stadsdennen) 1 0 0,4 1.000-2.500m2 | Categorie 2 Ja 0€/ m2 0€/ m2 0 1 2014 0,4
Harderwijk Lorentz Haven 10 7,5 4 <1.000m2|Categorie X |Ja €/ m2 €/ m2 0,3 2,2 2013 4
Harderwijk Lorentz II 13,7 1,6 0,4 Niet van toepassing|Categorie X Nee 180 € / m2 210€/ m2 0,3 11,9 2011 0,4
Harderwijk Lorentz III 44,6 18,1 9 2.500-5.000m2|Categorie 5 Nee 180 €/ m2| 225€/ m2 1,8 24,6 2014
Hattemn Hattemersroek (tergem. 49,5 32,2 0 2.500-5.000m2|Categorie 3 Ja 130 €/ m2 190 € / m2 0 17,4 0 0
Hattem/Heerde/Oldebroek) k d ' ' 9 2
Hattem Netelhorst I i 0 Niet bekend Categoriﬁ Ja 100 €/ m2 150 € / m2 0 0
Hattem Veluwenkamp 0,5 0 <1.000m2|Categorie 3 Ja 0€/ m2 0€/ m2 0,5 0 0
Nijkerk Arkerpoort 4,5 4,5 0 <1.000m2|Categorie 4 Ja 180 €/ m2 250 €/ m2 0 _O
Nijkerk Smidspol 8 0 <1.000m2(Categorie 4 Nee 175€/ m2 300€/ m2 0 0
B Spoorkamp 2 1.000 m2 - 160 € / m2 275€/ m2
De Flier - Categorie 4
Arkervaart 1,55 2.000 m2 250 €/ m2
Watergoor 2
Hoevelaken Uitbreiding Horstbeek 1;1 1,1 B 245 € [ m2 265€/ m2
Nunspeet Bedrijventerrein De Kolk 19,7 0 0 Niet bekend|Categorie 3 Ja €/ m2 €/ m2 0 i9,7 2014 0
Oldebroek Wezep. bedriiventerrein 7,4 66 0,5 2.500-5.000m2 | Categorie 3 Ja 130 €/ m2 150 € / m2 0 0,8 2050 0,5
Rondweg 2006
Oldebroek Wezep Noord 0,4 0,4 0,5 2.500-5.000m2|Categorie 3 Ja 130 €/ m2 150 €/ m2 0 0 0,5
| . - o | | _
Bron, Gelderland.nl / Bedrijvenlocaties.nl | -









