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1 Basisinventarisatie

1.1 De opgave

Het Masterplan heeft tot doel kaders =n koers te bepalen voor woningbouw op het voormalios kazeme-
terrein Saksen Weimar en daarbuiten. De deslstelling is het optimaal afstemmen van de toekomstige
woonfunctie in het plangebied Saksen Weimar met de cultuurhistorizche en natuurlijke waarde. Con-
form het Structuurplan zal de laatst genoemds daarbij een flinke opwaardering krijgen. De projectop-
dracht spreekt van esn optimalisatie') van de verschilends gebruiksvormen die in het plangebisd sa-
mengebracht gaan worden. In hoofdstuk 2 komt de inbreng van de verschillends betrokken disciplines
naar voren, en worden deze geanalyseerd. Een en ander resulteert in een aantal uitgangspunten
(hoofdstuk 4), die enerzijds de richting van het verder zoeken mede gaan bepalen, anderzijds bepaalde
mogelikheden beperken of utsluten. Als de uitgangspunten duideliik zijn kan het optimaliseren aan-
vangen, 2an de hand van een visievorming (hoofdstuk 5). Op grond daarvan komt het Masterplan tot
stand (hoofdstuk 6). In hoofdstuk 7 zijn referentisbesiden opgenomen.

Randvoorwaarden voor de verders planvorming volgen in een apart boekje.

1.2 Het plangebied

1.2.1 Ligging

Het gehele plangebisd wordt in de navolgende fekst aangeduid met de naam "Saksen Weimar". Als al-
leen het voormalioge kazermnecomplex wordt bedoeld staat dat er uitdrukkelijk bij.

Saksen Weimar bevindt zich aan de landschappelijk zeer fraaie noordrand van Armhem. Het plangshisd
ligt in e=n heuvelrijke bosachtige cmgeving; het terrsin is zelf veelal lager gelegen dan het omringsnde
gebied. Het is ongevesr 19,5 ha. groot en hesft een drichoekige vorm, met de punt naar het noordsn
wijzend. De Weg achter het Bos, de Monnikensteeqg en de Apeldoomsewsg vormen de grenzen.

Die zuidkant van het plangebied behoort aan de zijds van de Apeldoomseweg tot de hoogstgelsosn de-
len van Arnhem {+ 85 m. + NAP), De waterscheiding volgt de Weg achter het Bos; aan beide zijden van
deze weg loopt het terrein af. De beide andere wegen volgend noordwaarts de helling naar beneden.
Ten zuiden van de Weg achier het Bos begint het sterk glooisnde park Klarenbeek; dit vrosgere land-
goed bestaat uit weilanden omzooemd door bos.

Ten oosten van d2 Monnikensteeq liggen de woonwijken Monnikenhuizen en Geitenkamp, met ten
nocrden daarvan het sportcomplex Valkenhuizen en het gelijknamige landbouwgebied, dat sen uitzon-
derlijke landzchappelijke waards heeft. Ten westen van het plangshied - aan de overzijde van de Apel-
doornseweq - ligt de begraafplaats annex crematorium Moscowa in een parkachtige omgeving.

1.2.2 Grondgebruik
In de 19° eeuw lagen hier de landbouwgebieden van landgoederen zoalz Klarenbeek en Angerenstein.
De bouw van de kazeme eind jaren '30 van de 20° esuw veranderde de functie van dit gebied.

"] Oplimaliszren: optimaal maken, brengen in de messt gunshige omsiandigheden, fof de meesf gunstige oplossing, fof het
gqunstigste comoromis [fussen zaken, wensen, befangen, .d. die mer elkasr moeilijk fe verenigen zfn). [Van Dale)
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De gronden ten noorden en ncordoosten van het eigenlijke kazemeterrein waren tot in het midden van
de 20° eeuw nog agrarisch, aansluitend bij het landbouwashied van Valkenhuizen. Daarna zijn de nu
hier aanwezige gemesntelijke sporiveiden sangelegd {voet-, honk- en scftbal. American focthall). De
oudere landschapspatronen, die datesrden uit de periode dat het gebied werd ontgonnen tot landbouw-
grond, verdwenen toen; het terrein werd anders ingedeeld 2n terasvormig gesgalisserd. Erwerden
nieuwe bhoomsingeis aangelegd en enkele kieine sporigebouwties gerealizesrd bij de entree aan de
Monnikensteeg.

Het zuidelijke dee! van hat plangebied bestaat uit het terrein van de vroegers Saksen Weimarkazeme
met zijn opstallen, die grotendesl gemeentsljk monument zijn.

Op het terrein bevinden zich onder andere de diverse kazernegebouwen, een voertuigparkesrterrein,
loodsen, een bunker, sportveiden, enz. Het kazemecomplex hesft geen functis meer voor defensis; het
s nu tijdelijk in gebruik als atelismuimts voor kunstenaars.

Het plangebisd heeft een ecologische functie: er zijn ves! begroeide hellingen langs de wegen rondom
en als scheiding tuszen de terassen. Ze functioneren o.a. als vieermuisroutes.

1.2.3 Ontsluiting

De gencemde wegen omsluiten het plangshisd al van cudsher. De drukke Apeldoormseweq is de be-
langrijkste, als éen van de radislen (uitvalswegen) van de stad. Hij heeft zijn nisuwe trace naast het ou-
de gekregen, dat nu als langzaam verkeersrouts in gebruik is.

De Monnikensteeq fungesr als wijkentsluitingsweg voor de wilken Geitenkamp en Monnikenhuizen.
Deze kwam vroeger direct op de Apeldoornzeweg uit, ten noorden van de sportvelden, maar nu sluit hij
aan bij de kruising van de Schelmseweg en de Apeldoornseweyg. Tussen deze laatsts en de Monniken-
steeq iz een korte, gebogen verbindingsweqg aangebracht De Weqg achter het Bos is de schakel tuszen
de Monnikensteeg en de Apeldoornsewsg, en verbindt dasrmee de omliggende gehisden met elkaar.
De hoofdingang van het kazerneterrein bevindt zich op de hosk van de Monnikensteeq en de 'Weg ach-
ter het Bos. Dok neveningangen bevinden zich een eindje verder aan deze wegen.

Aan de oostzijde van de Apsldoomsewsg ligt 2en benzinestation met LPS.

Het plangebied is bereikbaar mat openbaar vervosr.

1.2.4 Eigendomssituatie

De noordefijk gelegen sportvelden waren altiid al van de gemsente; zo ook het wastslijke deel dat vros-
ger verpacht was aan Defensie. Het voormalige kazerneterrein zelf zal door de gemeente van Domei-
nen worden verworven.

1.3 Planologisch kader

1.3.1 Nota Belvedére

De Mota Belvedére is een Rijksbelsidsnota (uli 1359) gericht op integratie van cultuurhisiorische kwali-
teit en ruimtelijke ordening. Het betreft "een visie op de wijze waarop mel de cultuurhistorische kwalifei-
ten van hst frsieke leefmiliew in ds toekomstigs rwimielik invichting van Nederland kan wordsn omge-
gaan en de mastregeien dis daartoe getroffen moetsn worden". Het is een belangrijke bouwsteen voor
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het Rijksbeleid en zsl zijn vertaling mosten krijgen in het beleid van andere bestuursniveaus. De cul-
tuurhistorische identiteit van Belvedéregebied de Zuidelijke Veluwezoom - een gebied met hoge
cultuurhistorizche waarden - wordt gekenmerkt door de zuidrand van de stuwwal en de overgang naar
het rivierengebied. Het gebied is bijzonder vanwege zijn landgoederen en buitenpiaatsen mef oude la-
nen, bossen en archeologische monumeanten in het heuvelachtige landschap. Arnhem zelf iz één van
de culiuurhistorisch belangrijke sieden van Mederland.

Het plangebied ligt met zijn omgeving in het overgangsgebied tussen de Veluweszoom en de stad. De
cultuurhistorische waarden van het gebied vormen een zeer betangrijk onderdeel van de ontwerpopga-
ve, met name ook ten aanzien van functieverandering van militaire gebouwen an terreinen.

1.3.2 Streekplan

Het Streekplan Gelderand 1256 geeft een beleidskader voor de provinciale ruimtelijks ordening wesr,
De ontwikkeling van werk met behoud van de relatieve rust en ruimte en het bewaren van de balans
tussen sconomis en ecologie vormt de rode draad van het provinciale beleid. Dit betekent voor het plan-
gebied dat de economische stimulans van de nieuw te realiseren wooneenheden de omiiggende ecolo-
gische structuur niet negatief mag beinvioeden. Voor stedelijke Bnlwikkeﬁng zal nog meer dan in het
verleden sen nadrukkelijke afweging plaats moeten vinden met betrekking tot de cultuurhistorische, ste-
denbouwkundige, landschappelike en aardwetenschappelike structuren van het gebied; er moet tost-
ging plaatsvinden aan kwaliteitscriteria, zoals ruimtelijke belevingswaardes en landschappelijke inbed-
ding.

Door wooneenheden t2 maken in de monumentale gebouwen, wordt binnen de bestaande stedebouw-
kundige structuur gebouwd. De karakteristieke identiteit van het Saksen Weimarterrein met haar mo-
numentale bebouwing dient dan ook zovesl mogelijk behouden te werden. Op die manier blijft - in com-
binatie mei de nieuwbouwontwikkelingen - het lokale eigen karakter in stand.

‘Verdere uitgangspunten zijn: zergvuldig ruimtegsbruik; rekening houden met kwetsbars functies en
waardevolle structuren; zovee! mogelijk voorkomen van versnippering. De milisu- en waterhuishou-
dingsaspecten zijn randvocorwaarden. Duurzame stedenbouw moet in het plan doorwerken.

Zo kan ruimtelijke kwaliteit met een toegevoegde (beleving de ontziaan.

In een tweetal Streskplanherzieningen (1995 en 2000) wordt bevestigd dat Saksen Weimar behoort tot
de stedelijke contour, in de nakijheid van het Centraal Veluws Matuurgehbied.
Het nizuwe Sireskplan zal eenzelfde visie verwoorden.

1.3.3 Regionaal Structuurplan KAN
In het Regicnaal Structuurglan van het knooppunt Amhem-Nijmegen i het plangebied zangsgeven als:
"bestaand stedelifk gebied”. Het noordelijke deel is opgenomen als woningbouwlocatie tot 2005,

1.3.4 Structuurplan

In het Structuurplan Armnhem 2010 wordt voor Armhem de koers uitgezet voor de ontwikkeling van de
stad. Uitgangspuni hierbij zijn een aantal cverkeepelende principes. Het serste: "respsct voor de fand-
schappelike onderiegger is bij het vormgeven van de nieuwe stadsrand en de ontwikkeling van loca-
tizs zoals Saksen Weimar met name van belang.
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Een gedeslie van het plangsbied is op de plankaan aangegeven als locatie voor nisuw suburbaan wo-
nen. De Groene Wig-Oost iz een belangrijke landschappelike drager voor de stad als greene verbinding
tussen het oostelijke siadsdeel en het Veluwemassief (zie ook bij Groenplan). In het Structuurpian is
opgenomen dat "de groene wig tof een herkenbare groene eenheid wordf ontwikkeld met doorgaande
recreatieve routes naar het buitengebisd, (...) en ruimis voor dooriopends ecologische relaties. Steds-
lijfe activiteiten in het gebisd moeten de kwaliteiten van de groens wig versterken." De relatie met het
landschappelijk gegeven moet zichtbaar worden gemaakt; de relatie met het bosrijke Veluwemassief
moet worden veroeterd. Om dit te bereiken is voor het westelijke gedeelte van Saksen Weimar sen
transformatie naar groen aangegeven.

De overige principes of uitgangspunien van het structuurplan zijn:

— Ruimte als krifieke factor De kwetsbare natuur rond de stad moet worden beschermd. Nisuw-
bouw meet zo vesl mogelijk binnen de bestaande stad plaatsvinden.

— Verschillends vervoersalfernatieven: naast goede bereikbaarheid voor alle vormen van vervoer
moeten openbaar vervosr en fietsen zo aantrekkeiiik mogelik worden gemaakt. Deze zijn uitge-
werkt in het SVVP.

—  Meer differentiatie in stedelik gebled: de stad most ruimts bisden aan verschillends woonvor-
men, zo mogelik in combinatie met werken en voorzeningsn.

— \Versferking contrasten: Armhem beschikt over waardevolle contrasten tussen de gebouwde stad
en het landschap; deze moeten zoves! mogslik benut worden.

— Zonering van milieukwalitziten; er kemen zones van rustios en drukke gebizden. Bij het plannen
van woningbouw in het piangebied is nader onderzesk nodig naar de milieubelasting door de
Apeldoornseweq, de rizico’s van het benzineverkooppunt en de hinder van het sportpark Val-
kenhuizen. Eén en ander kan resulteren in voorwaarden aan de beoogde ontwikkelingen; de mi-
ligukwaliteit is immers richtinggevend voor de verstedeliking. De toegestane milisubelasting is
laag {gehisdstype: stadswijk).

Andere aandachtzpunten voor Saxen Weimar zijn velgens het Structuurplan:

—  Woon/werkmilisus, bedrijven. "Werken in de wijk™ is relevant voor het plangebied. De ontwikke-
ling van de economis in de wiken kan worden bevorderd door meer gelegenheid te bisden aan
de praktijk aan huis, kisme vestigingen, kisine werkplaatsen en bedrijffsverzamelgebouwen in
waoonwilken. Door agngepast en flexibel & bouwen kunnen woon-werkfuncties mogelijk werdsn
gemaakt. De mogelijkhedsn voor eventiuele winkelvoorzieningen moeten worden bestudeerd.

In het Structuurpian wordt geen opfosgsing gegeven voor de sportvelden die in de weg liggen voor wo-
ningbouw op Saksen Weimar.

Kaart Structuurplan
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1.3.5 Groenplan

Het Groenplan Armhem 2004-2007/2015 geeft een samenhangende visie op de cntwikkeling, inrichting
en beheer van het green in en om de stad Amhem voor de korte (2007) en lange (2015 termijn. Het iz
een uitwerking van de grosnontwikkelingsvisie uit het Structuurplan. Saksen Weimar valt in de categarie
"Structureel groen”. Hierbinnen kemen ook niel-groene elementen voor zoals verhardingen, bebouwing
eic. Voor de wegbeplantingen worden aanbevelingen gedaan ter aznvulling. Op de kaart Groenplan is
de Groene Wig-Cost goed zichibaar gemaakt; het is een op elkaar aansluitende groep parken vanaf het
stedelijke gebisd via de parken Presikhaaf, Angerenstein en Klarenbeek naar de Veluwe. Dit is nist al-
leen een ecologische verbindingszone, maar ook een recreatieve. Het plangsbied moet hier sen wezen-
lijke rol in gaan spelen.

1.3.6 Stedelijk Verkeers- en Vervoer Plan Arnhem (SVVP)

In het SVVE worden alle aspecten van het gemeentelijk verkeers- en vervoersheleid op hoofdlijnen be-
licht en samengevat. In onderiggende nota's, zoals het Raamplan Fietsverkeer, Troliey 2000, de nota
Parkeer- en Locatiekeleid, is dit beleid verder uitgewserkt. Het waarborgen van de bereikbaarheid van
belangrijke stedelijke functies, het verbetersn van het leefmilisu en het vergroten van de verkeersveilig-
heid in de stad zijn belangrijke kembegrippen van het verkeersbelsid.

Yoor Saksen Weimar en omgeving geeft het SVWVP de Apeldoomsewsg, de Schelmseweg, de Monni-
kensteeg en de Weg achier het Bos aan als belangrijke aders voor het autoverkeer, De overige wegen
Zijn gedefiniserd als wegen in een verblijffsgebied (30 kmiuur).

Trolleylijn 9 (sneinet) vormt de belangrjksts openbaar vervoerontsluiting. Daarnaast dost ook lijn 20
tservicenet) het plangebied aan, evenals enkele streeklijnen.

Diverse geplande of aanwezigs hoofdfietsroutes zijn in het gebisd Saksen Weimar en omgeving opge-
namen. Cok is nabi het kruizpunt Apeldoomseweg - Weg achter het Bos een fistscarpociplek aspland.

1.3.7 Bestemmingsplan

In het vigerende bestemmingsplan (vastgesteid 20 januari 15972) heeft het kazerneterrein de bestem-
mingen "Militair terrein” en "Militair terrein, nader uit te werken".

Het gebied met de historische kazernsgebouwen hesft in het bestemmingsplan een maximaal bebou-
wingspercentage van 25%, met een maximale bouwhoogte van 20m. ten opzichie van N 4 P. Omdat
het terrein zich op circa 75m. ten opzichte van N_A P_ bevindt, is bebouwing mogelijk tof een hooagte wan
zo'n 15m., ongeveer de hoogte van de logiesgehouwen op het terrein.

Het noordeiijke deel is als "Sportterrein” bestemd.

Ten behosve van het ontwikkelingsplan moet het vigerende bestemmingsplan gewijzigd worden.

Maszterplan Sakeen Weimar novembear 2005
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2 Visie op planologisch kader

2.1 De stadsrand

Het bebouwen van een deel van het plangebied met wonmngen magkt een visie op de stadsrand van
Amhem noodzakelijk

Het plangebied ligt aan de radiaal Apeldoornseweq. Vanaf de Schelmseweg loopt deze richting stads-
centrum langs gevarieerde woongebieden in een zeer groens sefting. De landschappelijke onderlegger
heeft fraaie welvingen ten gevelas, zowel flauwe hellingen als bochten. Vanaf de weg zijn er weinig uit-
zichten, behalve ten noorden van de Scheimeeweg. De woongehiedan zelf zijn slechis hier en daar
even zichtbaar door het vele bosachtige groen. Pas bij park Sonsbeek staan de huizen tof aan de weg;
vanaf daar is de stedelijke invioedsfeer steeds sterker aanwezig.

Het plangebied past met Zijn huidige besloten ligging duidelik in deze opbouw.

Cok voor de toeschouwer vanaf de Schefmeseweg in cosi-west richting is de bebouwing de siad slechts
aporadisch zichtbaar. Het sporteomplex Valkenhuizen iz aan het zicht ontirokken door een coniferen-
rand. Alleen de woonhuizen van de Beukenlaan zijn cnopvaliend aanwezig en geven de stadscontour
dus summier aan. De laanbeplanting erangs is nog jong; deze zal in de toekomst de bebouwing steeds
meer aan het oog entirekken. De stadsrand van Arnhem-noord wordt m.a.w. steeds onzichibaarder.
Ten westen van de Apeldoornsewesg, voorbij Moscowa, is de stadsrand ook nauwelijks zichtbaar. Hier
en daar schemert enige bebouwing van de wijken Altieveer en 't Cranevelt tussen het vele groen door.
Dit royale groene karakter is én van de kwaliteiten van de stad.

Ligging in statsrand
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Een van de kenmerken van de Arnhemse radiale wegen is dus dat zi) bij het benadersn van de siad ge-
leidelijk veranderen van groen (landschap) in rood (stedelijk gebied). Een zwaar aangezet “landmark” is

daarom in het plangebied nist op 2'n plaats. Het signaal dat de stad begint kan op een subtislers manisr
gegeven worden. Geen poorigebouw & la OHRA in Amhem-zuid; dat zou een wezensvreemd beeld op-

leveren in Arnhem-nocrd.

De vitdaging iz en passends updoesingte vinden. D2 opgave biedt de kans fot een toevosging in deze

zin; echter alleen een kwalitatief goede uitwerking iz acceptabel.

2.2 De groenstructuur

Het Structuurplan Amhem 2010 (ze 1.3.4) deelt het plangebied in tweeén (resp. een “groens’ en esn
“rode” entwikkeling). Hoe mest dit geinterpreteend worden gua woningtouwmogelijkheden in de grosne
wig-oost?
in de projectepdracht wordt optimalizatie van de woningbouwmegelikheden op het Saksen Weimarter-
rein gekeppeld aan de belangen van natuur en ecoiogie.
In het Groenplan Amhem is omschreven dat "daar waar rood roder wordt, het groen groener moet wor-
den”. Met andere woorden: stedelijke verdichting moet tevens tof vergroening leiden; dif is een belang-
rifk vitgangspunt.
Bij ket cntwikkelingsproject Saksen Weaimar zijn groen en stedelijk gebied nist kwanttatief gefixesrd: er
moet 22n evenwichtigs, optimals verdeling gevonden worden. De lijn die in het Structuurplan Armhem
2010 het plangebied in twesen deelt hoeft daarom niet abzoluut opgevat te worden, hij mag cok diffuus
zijn - mits een gosde verhouding tussen groen en bebouwing gewaarborgd is.
Het uitgangspunt iz daarom dat een (nog nader te bepalen) zonering mogelik iz, waarkij van west naar
oost de bebouwingsdichtheid toensemt:

— BEMN ZONE Van aroen;

— eenzone van verwevenheid van groen en wonen;

— eneen zone van mesr stedelijk wonen in het groen.
in het westelijke deel van het piangebisd kan op die manier het boskarakter doorgezet worden, dat in
het park Klarenbeek te vinden is. In het costelijke deel ervan komt dan een mesr stedelijk woonmilsu,
Ertussenin kan dan een overgangazone geereserd worden, een verwevenheid van groen en wonen,
een vorm van “wonesn in het groen”. Zie schets Zonering plangebied.

10 Masterpian Saksen Weimar november 2005
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3 Analyse

3.1 Ruimtelijke analyse

3.1.1 Stedebouwkundige structuur

Zoals het Structuurplan aangeeft is de ligging van Saksen Weimar aan de noordrand van de stad aan-
trekkelijk voor het vestigen van diverse vormen van woningbouw. Pluspunten zijn het fraaie landschap,
de nabijheid van de utvalswegen en van befaamd stedelik en landelijk groen als recreatiemogelijkhe-
den (resp. park Klarenbesk en Veluwe). D2 binnenstad ligh nist ver weg. De buurtwinkelvoorziening iz
op ca. 1 km. afstand gelegen (Schuttersbergplaing.

Rekening meet gehouden worden met het verk | i van de Apeld en de Monniken-
steeg. Het naasigelegen sportcomplex Valkenhuizen veroorzaakt onrust en bovendien parkeeroverlast.
Het bestaande, goed functionerends wegenpatroon rond het plangebied is een belangrijk cnderdeel van
de historische hoofdstructuur, Het ligt voor de hand deze te handhaven, en de nisuwe functie wonen
hier op 2en goeds manier in te passen.

Door de ontsluiting en de ligging is het plangebied bovendien één van de belangrike toegangen van
Amhem, hetgeen deze locatie een aantrekkelike uitstraling en meerwaarde geeft. Verder bieden de
menumentale bebouwing en de combinatie van beslotenheid met fraaie vergezichten mogelijkheden
voor het scheppen van bijzondere woonmilieus.

De landschappelijke situatie van het plangebied is waardevol en bijzonder 2n zal de hoofdindeling van
de stedebouwkundige structuur aangsven.

3.1.2 Landschappelijke structuur

Het plangebied ligt op de Stuwwal van Armmhem, die tijdens de voorlaatsie ijstijd is ontstaan, zo'n
200.000 jaar geleden. Gletschers stuwden de aanwezige zandbodem hoog op. In later tijd schuurde de
wind- en watererosie diepe dalen uit. Dit heeft gerezultzerd in een zeer religfrijk landschap. De afwiase-
ling van bos en apen ruimts leveren een aantrekkelijk en rustisk beeld op.

Aan de zuidzijde van het plangebied heeft het landzchap 2en nogal gesioten karakter door het bos van
park Klarenbeek. Dit parkbos herbergt twee oude Amhemse attractiepunten; de Stenen Tafel en de gs-
lijknamige Watertoren.

Het stedelijk gebied van de wijk Monnikenhuizen aan de cosizijde biedt een meer open beeid, door de
ruimte tussen de appartementengebouwen. Voorbi de noordzijde hiervan sirekt zich het refiéfrijke,
weldse landschap van landbouwgebied Valkenhuizen uit. Vanaf de Monnikenstesg biedt dit een fraaie
panoramische aanblik met beomgreepen en enkele boerderijen. Aan de einder wordi het begrenad door
de bosranden van de WVeluwe en landgoed Rosendael (folc 1). De autosnelweg A12 is hier ingegraven
en daardoor volkomen onzichtbaar. Ook het sporicomplex Valkenhuizen iz aan deze zijde vrijwel aan
het zicht ontirokken door een coniferenbepianting en levert daardoor geen landschappelijke bijdrage
aan de kwaliteit van het gebied. Het is aan te bevelen er een steviger groenzones omheen te leggen.
Aan de westkant domineert het hoge, parkachtige groen van begraafplaats Moscowa en de zware laan-
beplanting langs de oude Apeldoornseweq (foto 2).

Deor de laanbomen en de ruige randibeplantingen manifesteren de wegen zich als halfopen en besloten
ruimten (foto 3, Weg achter het Bos). Deze versterken de markante lijnen in het landschap. Het kaart-
besld laat zizn dat confrasten tussen cpen en geslolen worden versterkt doer het reliéf in combinatie
met beplanting langs zuid- en noordrand van de A12 (zie kaartje Landschappelijke Structuur). De f2ng-
terichting van het dal maakt lange zicht-azzen mogelijk; losstaande bomen en boomgroepen diensn als
coulizssen in het idyllische landschap.
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Terplaatse iz de diversiteit van het landachap slechts op enkele plaatzen vanaf d= Apeldoomsewen en
Mennikensteeg te ervaren; alleen vanaf de Schelmseweg en de Beukenlaan is de weidsheid en het - in
de verts - omsloten karakter van het dal gosd waamesmbaar. Vanaf toekomstige nisuwbouw zal men
alleen op (eventuee! te realiseren) hogers woonlagen van het uitzicht kunnen genieten.

Aan de hinnenzijde van de dicht beplants, veelal hoger gelegen randen langs Saksen Weimar iz sen vi-
sueel gesloten gehee! ontstaan; het driehoekige plangebied is een landschappslijke eenheid, terras-
vormig aflopend naar het noorden. De vergraving is één van de kenmerken van het gebied en iz ais zo-
danig een uitgangspunt. EEn van de dris taluds tussen de terrasaen is fraai bosachtig begrosid en vormt
een ruimielijke scheiding (links op 2 foto blz. 18). De meer noordelijker delen van het plangebied liggen
lager dan de omgeving, hetgesn daar dit besloten besld versterkt. Ook de groene randen dragen daar-
aan bij. Met name aan de wesizijde is het eigenlijke kazemsecomplex wat opener.

De voormalige Saksen Weimarkazems vormt 2en duidelijke senheid door opbouw en ruimtzlijke afba-
kening. Het gebied heeft een zesr eigen, introvert karakter. Zie foto's blz- 13, 15 en 16. De poort in het
entreegebouw biedt een minimale toegang tof de besloten centrale ruimie; het geheel heeft wel wat van
een fort.

De bovenstaande opzet van het plangebied is goed vitgangspunt voor woningbouw. Wel is het denk-
baar op bepaalde gedeelten de terrassen te vergraven en daar de hellingen {deels) terug te brengen,
om een hamonischer beeld te knjgen en een bijzonder woonmilieu te creéren.

De in het terrein liggende bunker is als een begroeid bergje zichthaar (zie folo BIz. 15), dat wellicht als
bijzonder element ingepast kan worden.

3.2 Analyse cultuurhistorie

3.2.1 Monumentale kazernebebouwing

De historische bebouwing van het kazemecomplex Saksen Weimar is het uitgangspunt voor ontwikke-
ling wan het plangshied. De bebouwing wit de lats jaren "30) is gemesntefijk monument. Zie foto's vol-
gende bladzijde. Het historisch onderzoek geeft het volgende aan:

- het hoofdgebouw A (Zie kaarfje) heeft vanaf de bouw in 1938 een multifunctioneel karakier ge-
had. E=n ontvangstruimte, een sporizaal, kantoren en medische opvang zijn enkele van de vele
functies die het gebouw geherbergd heeft. Het multifunctionsle karakier van het gebouw is be-
waard gebleven; het grootste de=| van het gebouw is echter ook geschikt t2 maken voor een
woonfunctie,

- Delogiesgebouwen B, T, D en P zijn corspronkelijk gerealizesrd om militairen te huisvesten,
‘Joor het herbergen van een woonfunctie zijn drastische aanpassingen dan cok niet nodig. Bij de
oorspronkelijke bouw is reeds rekening gehouden met ruimielijke, constructieve en bouwfysi-
sche aspecten ten behoeve van huisvesting. Gebouw P dateert uit de jaren 'S0, Het is geen mo-
nument, maar in opzet =n beeld gelijkwaardig aan de andere drie.

- Gebouw E iz corspronkelijk gersalizeerd als keukengebouw en bevat daardoor specifiek voor
die functie cntworpen ruimten. Oe verschiliends ruimisn zijn hoog en de vensteropeningen be-
vinden zich op grotere hoogis. Indisn het gebouw wordt herbeatemd tot wooneenheden, zullsn
de fysiske kenmerken van het gebouw drastisch gewijziod worden. Het lijkt zich dan cok vooral
te lenen voor zorg- of ondersteunende functies.

- Ten noorden van het keukengebouw bevindt zich een voormalio wapengebouw (F), Het bestaat
uit een begans grondlaag met daarboven sen kapruimts ondsr sen schilddak. Dezelfde vitsrlijke
kenmerken hesft het ten westen van F staande voormaligs garage- en magazijnosbouw (M)
Beide gebouwen zijn uisiekend geschikt te maken voor een woon{-werk-functis.

i
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- Ten noorden van de vier logiezgebouwen bevinden zich enkele kleine opstailen. Dne ervan (pri-
vaatgebouwen en trafchuigje) behoren bij het monumentale ensembie en zijn te ontwikkelen als
bedrijffies, bergings- of stalingruimtsn.

3.2.2 Overige bebouwing

Op het terrein bevinden zich nog diverse loodsen en het voormalige officiershotel, naast een aantal
klgien sportgebouwtjes. Deze bebouwing heeft gesn stedebouwkundige of landschappeliks waards.
Cok is de (herjbrukbasrheid gering en bovendien neemt deze veel plaats m die nodig is voor nisuwe
woonfuncties. Daarom is sloop van deze gebouwen het uitgangspunt

3.2.3 Inpassing monumenten

Om historisch-functionele redenen behoort de open ruimte van de gere k onlo kelijk tat
het monument. Het gaat hier om het exercitieterein, het groene enfresterrein en enkels klsinschalige
grosnelementen binnen het complex; ze vormen een eenheid, die sfeer en karakter mede bepalen. Ook
dient er zoveel mogelik vrij zicht te klijven op de historische kazernebebouwing.

3.2.4 Omgeving

De sansluiting van de vroegere kazeme op de cmageving behcoort tot de monumentale waarde en dient
als zodanig ingepast te worden. Rond het piangesbied zijn de volgende cultuurhistorizche elementen
aanwezig:

— landgoed Klarenbeek, met bospercelen langs de weg achter het Bos. Daarbinnen zijn verschil-
lende monumenten gelegen, naast de Waterioren (met een restaurant op de begans grond) ook
de Sienen Tafel. Oit is esn grafsteen atkomstig van het middeleeuwse kiooster dat ocit in het dal
stond. Het iz een van cudsher bekende Arnhemse iceriztische bezienswaardigheid.

— Begraafplaats Moscowa; hier is de ouds bosrderij Moskowa, die ooit behoorde tot het landgoed
Scnzbeek, van belang. Dit geldt ook voor een deel van de cude menumentale aanleg,

— Apeldoornseweq; het voormaiige Fina—benzinestation uit de jaren '50is een menument.

3.3 Analyse Milieu en ecologie

3.3.1 Bodemverontreiniging
Op grond van bodemeonderzoek is gecongtateerd dat de vaste bodem cp twee focaties ernstig 2n op
&én locatie matig verontreinigd met minerale olie.

3.3.2 Verkeershinder, hinder van Sportvelden

De milievaspectenstudie (MAS) geeft aan dat de Apeldoormnsesweg en de Monnikensteeg overschrijdin-
gen verocrzaken van de veorkeursgrenswaards voor toekomstioe woningbouw (2t Kaart Globals be-
lemmeringen).

Bij het sporten wordt lawaai gemaakt. De YN G-norm houdt daarom een afstand van 50m. tot woningen
aan.

3.3.3 Luchtkwaliteit
De regicnale Verkeersmilisukaart geeft aan dat op het kruispunt van Apeldocrnseweg en Schelmssweg
de grenswaarde voor stkatofdioxide bereikt wordt

Masterplan Saksen Weimar november 2003

Globale belemmernngsn

VERKLARING:




3.3.4 DUEBO
“Woor het Duurzaam Bouwen worden de gebruikelijke eisen gesteld: de bijzondere terreingesteldheid
geeft bovendien aanleiding tot het zosken naar specifieke oplossingen.

3.3.5 Externe veiligheid

Op de Apeldoomsewsg 300 bevindt zich een LPG tankstation. Dit betekent dat er rekening most wor-
den gehouden met het plaatsgebonden risico -{11]'li contour) en het groepsrizsico. De afstand tot de 10
contour is afhankelijk van de LPG omzst per jaar. In dit geval is de omzet minder dan 1000 mz.'jaal (18
tuatie november 2004) dus de afstand tot de 107 risicocontour is 45 meter vanaf het vulpunt. De afstand
voor bepaling van het groeperigico is 150 meter. Dit betekent dat het huidige vulpunt verlegd moet wor-
den.

Opmerking: de LPG omzst is niet vastgelsgd in de milieuvergunning. Bij een omzet van meer dan 1000
en minder dan 1500 mzﬁaal is de afstand tot de 10° zelfs 110 meter.

Door de woningbouw kan het LPG tankstation belemmerd worden in zijn bedrijffsvoering omdat het gesn
uitbreidingmeoagelijkheden meer hesft.

3.3.6 Ecologie

Met de huidige situatie als uitgangspunt biedt Saksen Weimar goede mogelijkheden voor het cregren
van hogers natuurwaarden, als onderdeel van de Amhemse natuur (oostelijke groene wig). Het verster-
ken van het park- en landgoedbos met veel randsituaties behoort hiertos.

Het Struetuurplan 2010 is richtinggevend. Er ziin twee zones onderzcheiden: een westelijk groengebied
en een costelijk gebied met "suburbaan wonen”. In hoofdstuk 2.2 is aangegeven hoe dit gegeven gein-
terpreteerd wordt.

3.3.7 Water en riolering

Er dient een gechydrologisch onderzoek te worden uitgevoerd. Het onderzeek dient duidelijkheid te ge-
ven over de bodemopbouw, grondwaterstanden, aanwezigheid leemschotten en mogelijke verstoring
van grondwaterstromingen door de nieuwbouw

3.4 Analyse sport en recreatie

Het ontwikkelen van een woonwijk op het plangebied heeft consegquenties voor de nu aanwezige spori-
temreinen: ze zullen op deze locatie komen te vervallen. Het vostbalveld zal op het sportpark Valkenhui-
zen worden vervangen door een kunstgrasveld. Voor het American Football en het honkbal/softbal dient
elders in de stad een oplossing gevenden te worden. Voer American Feotball iz dat megelijk binnen de
bestaande sporicomplexen. Voor het honkbal/scftbal is verplaatsing alleen mogelijk indien hiervoor een
nisuwe locatie worden gevonden. Dit wordt nader onderzocht.

3.5 Analyse Verkeer

3.5.1 Autoverkeer

Het plangebied heefi via de bestaande wegen een uitstekende aansluiting zowel op het stadzcentrum
van Arnhem als op de 412 (Utrecht-Oberhausen) en ASD ('s Hertogenbosch-Zwolle). De wegsnstruc-

fuur rond het plangebied is zodanig dat naar verwachting het exira verkeersaanbod goed verwerkt kan
worden. Alleen het kruispunt Weg achter het Bos! Mennikensteeg is nu al een knelpunt gua verkesrs-
veiligheid; ook de teegangen tot de sportvelden zijn gevaarlike punten.

3.5.2. Openbaar vervoer en langzaam verkeer

Het plangebied ligt in de nabijheid van {frolleylbuslijnen. Dezs hebben een redelijk hoge frequentie zo-
wel naar het stadecentrum als naar de costelijke en zuidelijke stadsdelen, evenals met de spoorwegsta-
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tions Amhem Centraal en Amhem Presikhaaf. Op de Weg achter het Bos rijdt buslijn 20 (servicelijn) en
een streeklijn. Aan beide uiteinden bevinden zich bushaltes. In de Haviksiraat in de wilk Monnikensteeg
bevindt zich ook nog de eindhalte van lijn 7. Op de Apeldocornseweg rijden streekbussen met esn rede-
lijk hoge frequentie naar de binnenstad.

Uitgaande van bovengenoemde haltes bevinden alle toekomstige woningen zich op acceptabele loop-
afstand van een cpenbaar vervoerhalte.

Zowel de Weg achter het Bos als de Monnikensteeg maken onderdeel uit van het hoofdfietsnetwerk
(Raamplan Fiets). Op de Weq achter het Bos zijn vrijlliggende fietsvoorzieningen aanwezig, evenals
voetpaden. Op de Monnikensteeg mosten nog fietsvoorzieningen aangelegd worden (gedeeltelijk cok
voetpadan).

3.5.3 Parkeren bij grote evenementen

Het nabi] het plangebisd gelegen sportpark Valkenhuizen brengt levendigheid in d= wilk. De nakijheid
van een sportaccommedatie zal door velen cok als prettig worden ervaren. Matuurlijk gaat deze leven-
digheid cp sommige momenten gepaard met enige overlast.

Op dit moment wordt bij sportevenementen op Valkenhuizen gebruik gemaakt van de parkeerfacilitsiten
op het Saksen Weimarterrein, Ook bij groters evenementen in Gelredome wordt gelbruik gemaskt van
de ruimte op Saksen Weimar. Deze mogelijkheid vervalt als dit terrein tot ontwikkeling komt. Er zal ge-
regeld mosten worden hoe het parkeren zonder overlast voor de omliggende wijken geregeld wordt. Het
(mede)gebruik van geschikte parkesrgelegenhedsn op enige afstand is daarkij esn optie. Er wordt mo-
menteel een studie verricht naar de mogelijkheden.

Pas op grond van dit onderzoek iz een oordeel mogelijk of de parkeerproblematiek in de omgeving van
“alkenhuizen oploshaar is. De aanvaardbaarheid van het wegvallen van de parkeermogelijkheden in
het plangebied moet hiermes in relatie worden gebracht.

Parkeren in het plangebied door bezoekers van evenementen in Gelredome is bij realisatie van het plan
ock niet meer mogelijk.

3.6 Analyse Wonen

3.6.1 Relatie omliggende wijken
De samenstelling van de woningvoorraad van de naastgelegen wijken Geitenkamp en Monnikenhuizen
kenmerkt zich door zeer grote aandelen sociale huurweningen. De corporaties gaan woningen aanpas-
sen aan de kwalitatieve eisen van de huidige tijd (0.a. doorsamenvoeging). Voor de woningen die door
deze transformatiemaatregel aan de sociale vooraad onttrokken worden kan {deels) compensatie op
de Sakeen Weimar locatie geboden worden.

3.6.2 Programma Wonen Saksen Weimar

Er ligt een prestatie-afspraak in het kader van het KAN ten aanzien van 35% "betaalbaar bouwen"
(kostprijs < € 172.000). Deze geldt als gemiddeld voor de komende 5 jaar. Het uitgangspunt is dat ook
woor kleinere projecten een grote differentiatie en diversiteit haalbaar is; ook in het plangebied dient
daarom een substantieel deel in het betaalbare segment gerealiseerd te worden. Door de gemeente-
raad is dit percentage opgehoogd tot 40%.

Bevordering van het gigen weningbezit en het aantrekken van hogere inkomens naar Arnhem (verster-
king van het economisch draagviak), alsmede het op gang brengen van verhuisketens, zijn belangrijke
gegevens voor de verdere invulling van het woningbouwprogramma.

Wat betreft de doelgroep ouderen en zorgvragers beschikt de gemeente over het “Masterplan Wonen,
Welzijn en Zorg in Arnhem-noord”. In dit kader heeft de Drie Gasthuizen Groep aangegeven belangstel-
ling te hebben voor zo'n 40 woningen en een wijkservice- en ontmoetingspunt, met zowel een functie
voor deze woningsn alg voor de wijk. Dit laat onverlet dat zovesl mogelijk van de te realisersn weningen
ock voer ouderen geschikt dienen te zijn.



3.6.3 Kansen voor toevoegen van nieuwe woonmilieus
Het fragie l[andschap van het plangebied 2n de monumentenstatus van de kazermebebouwing bieden
aantrekkelijke aznknopingspunten voor een bijzonder woningbouwprogramma.
“erder is zoals boven aangegeven het infroduceren van een zg. woonzorgzone kansrijk. Het kazeme-
keukengebouw (gebouw E) biedt megelijkheden; evenals het hoofdgebouw A (zie 3.2.1). De afwezig-
heid van winkslvoorzieningen in de buurt kan wellicht zo opgevangen worden. Een supermarkt of ande-
re winkelvoorzieningen zijn waarschijnlgk niet in het plangebied inpasbaar; dit wordt nog uitgezocht.
Wanuit de beleidsvisie die bekend staat als "wijkeconomie” is te pleiten voor het integreren van bedrijfs-
matige elementen in het woonmilisw. Steeds meer blijkt dat nieuwe ondemsemers (starters) gebruk ma-
ken van hun woonhuis, of klginschalige voorzieningen in de woonwijk. Hiemnit is het besef gegroeid dat
de wijk een broedplaats kan ziin voor nieuwe bedrijvigheid. De gemeente probeert werken aan en bij
huiz te faciliteren, met als uitgangspunien:

— werken aan huis is - binnen zekere grenzen - toegestaan;

— het stimuleren van de bouw van bedrijffsverzamelgebouwen;

— het stimuleren van de bouw van Woon-werk units en atelisrvoningsn.

— in niguwe (bestemmingz)plannen meogelijkheden voor woon-werkvoorzieningen op te nemen
“Werschillende vormen woon/-werkeenheden zijn goed denkbaar in {een deel van) de monumentale ge-
bouwen. Vooral de loodsen zijn daarsoor geschikt

3.6.4 Monumentaal wonen

De vraag wie moetkan er in de monumenten wonen kan nu nog nauwelijks worden beantwoord. \Voor
meerdere doelgroepen is wonen in een monument aantrekkeliik. Een en ander iz echter in belangrijke
mate afhankelijk van de financi€le haalbaarheid van de transformatie van de kazemegebouwen naar
woningen. Belangsteling is er zeker, bijv. van de nu aanwezige tijdelijke bewoners (kunstenaars). De
doslgreep bepaalt voor een desl het prijskaartjs dat 2r aan komt te hangen. Cok de entsluiingsmoge-
lijkheden (lift naar verdiepingen?) bepalen voor wis d2 woningsn geschikt zijn te maken.

Zoals gezegd zijn ook verschillende vormen woon/werkeenheden in de monumentale gebouwen goed
denkbaar.

3.7 Analyse archeologie
Een klgin deel van het gebied heeft 2en hoge verwachiing. En rekening te worden gehoudsn met verder
archeclogisch onderzosk.

BPanaorama militair voertuigtarrsin
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4 Uitgangspunten

4.1 Uitgangspunten landschap

D& inpaszsing van de nisuw t2 bouwen woonbuurt in Saksen Weimar heeft inviesd op het landschap
eromheen. Het vitgangspunt is dat de waardsvolle structuren zoals beschreven worden opgsnomen in
de nieuwbouw in het plangebied. Dit betekent niet dat hiervan niets zichtbaar zal mogen zijn; integen-
deel, het mimtzlijk-vizsuele effect dat dit zal hebben (zie hoofdstukken 2 en 3) is belangrijk voer de noor-
delijke stadsrand van Armbem qua karakter en vitstraling. Een en ander wordt ingepast in harmonie met
het kwetshare landschap aan de Veluwerand. Grote contrasten door te massale of t2 hoge bebouwing
zijn niet aan de orde. Daarenizgen zullen evenwichtige, subtiels toeveegingen de herkenbaarheid van
de plek vergroten.

4.1.1 Bomen

Eris een inventarisatie van de bomen uitgevoerd (juli 2005). Aan de hand hiervan dient e worden na-
gegaan welke bomen in het plan een plek mosten of kunnen krjgen, welks bomen gekapt mogen wor-
den, welke bomen kapvergunningsplichtig zijn etc.

Te alien tijde dient de kwaliteit van de bomen onderzocht te worden

4.1.2 Plangebied
Uttgangszpunten voor een goede landschappelijke inpassing van de woningontwikkeling in het plange-
bied zijn:

handhaven van het basloten karakter van het plangebied;

zonering groenfbebouwing: van bos (west) tot stedelijk wonen {oost);

deze zones via verweving harmonizch in etkaar laten overgaan;

regpectzren van het begroeide talud midden over het terrein; het kan nodig zijn de termasvormige
oplouw hisr en daar om e vormen;

een gosde aansluiting op bestaande bebouwing en groen in de cmgeving,;

inpaseing van bizondere landschapselementen zoals de beboste hellingen, waardevelie bomen,
e.d. (ook de bunkery;

het overzicht over het terrein niet blokkeren bijy. door grote aansengesloten bouwmassa's;
eventues! op enkele goed gekozen plaatsen doorzichten maken in de bestaande beplanting
langs de Apeldoornsewsg naar het dal van de Schelmsaweg.

4.1.3 Omgeving plangebied

Om =en goede landschappelifke structuur te creéren is het van belang:

de ruimtelifke structuur van het (voormalige landgoed-jpark Klarenbesk door te zetten.
Gebruik maken van boomsoortsn van het wintereiken-beukenbos, de bestaande naaldbomen-
aanplant deels behouden, desls cmvormen.

De padenpatroon {ook de recreatieve paden} aan laten sluiten op die van park Klarenbeek en
het buitengekied (lange afstandpaden).
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4.1.3 Visievorming

Het handhaven van de terragsen is niet per se een vitgangspunt. Het voor het vroegere doel (sportvel-
den en parkeeriemein) genivellesrde terrein hoeft voor het nisuwe doel, woningbouw, niet de meest
gunstige vorm te zijn. Een geaccidenteerd gebied zoals hier in het noorden van Amhem komt in ons
land niet veel voor en bouwen daar is daarem een uitdaging. Een geleidelijk verlopende helling kan lei-
den tot een aantrekkelijk woonmilisu, en esn aanzet geven voor bijzondere woningbouw. Zie schets:

E=n en ander kan dus aanleiding ziin de terrassen {gedeetelijk) te vergraven. Het met fors bos begrosi-
de talud moet echier intact biijven. Het is zelfs mogelijk dat door vergraving van het iemas 1ot £en hel-
lend terrein dit talud zelfs in 2en kieine heuvelrug verandert. Zie schets (doorsnede zuid - noord )

- __/

] hu’-4{ ._
traitheoy -

De randen van het plangebied mosten ingepast worden in het plan. Op het aangrenzende ferrein zijn zo
nodig wel aanpassingen mogelijk; door gedeeltelike ophoging van het ernaast gelegen terras kan esn
tweede helling ontstaan. Het talud langs de rand verandert dan als het ware in een “holle weqg” door op-
hoging van het tgelegen terrzin. Behalve dat door te | 1 op de heling sen aantrekkelijker
woonmilieu kan ontstaan, wordt daar bovendien de situatie wat het verkeerslawaai betreft gunstiger. Zie
schets (doorsnede langs de Apeldoormnseweg, west - oost):

sl % _al
AMJM( wy 2, Apcialsars sy

Sparjmls

Cok langs de Monnikensteeg kan de lagers ligging van het bouwterrein benut worden, door het parke-
ren onder in de babouwing te situeren. In de hogers lagen wordt de uitzichimogelijkheid beter benut Zie
zchetz volgende bladziide.
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Intzrpretatie van het oude wegenpatroon levert 2en zeer bruikbaar utgangapunt op voor de indeling van
het plangebised, zows! functi | {routes) als visues! (zichllinen). De verlengds Beukenlaan kan aan-
gluiten op het veriengde van de Weg naar de Stenen Tafel. Deze routs, verder verlengd naar het noor-
den, komt uit bij de Monnikensteeqg ter hoogte van het uitzichtspunt over het dal van Vakenhuizen (zie
kaart Zichtiinen, routes). Dieze ontsluiting maakt het mogelik het gehele gebied te structureren en be-
leefb te maken. Bo 1 gluit hij goed aan op een recreatieve route vanuit de stad naar buiten.
Deze is daarom uitsluitend voor langzaam verkeer bestemd.

Voor het autoverkeer koemt er een anders ontsiuiting, losstaand van deze.

Er zijn drie hoofdrichiingen in het plangebisd te ondsrscheiden, volgens welke de ruimtefifks elementen
georiénteerd zijn. Deze richtingen zijn orthogonaal, ofwel opgekouwd volgens een gridpatroan.

— De Monnikensteeg en loodrecht daarop de {veriengde) Beukenlaan; groie delen van de aanlig-
gende woonwilk, het sportcomplex en het noordelijke deel van de kazemebebouwing is volgens
deze richting gecriénteerd (geel op de Kaart Richfingsn);

— de'Weg achter het Bos en de richting loodrecht daarop; het zuidslijke deel van de kazernebe-
bouwing en de flats langs de Monnikenstesg zijn op deze nichting georiénteerd (rood op de Kaart
Richtingeny,

— de'Weg langs de Gegraafplaatsen en de richting loodrecht daarop; hierop zijn enige minder be-
langrijke elementen richtingsn zoals de sportvelden gecriénteerd (blauw op de Kaart Richin-
gen.

‘Van deze richtingen biedt de criéntatie van de Weqg achter het Bos de beste mogelijkheden voor wo-
ningbouw. Weningen die op het zuiden gericht zijn {iets naar het 1 draaid) hebben energetisch
de gunstigste positie ten opzichte van de zon. Cit in het kader van het DUBO. Naar het noorden tos
hebben op dis manier georiénteerde woningen cok het bestes vitzicht op het dal van Valkenhuizen, al-
thang de hogere bouwlagen.

4.2 Uitgangspunten cultuurhistorie

4.21 Monumentale kazernebebouwing en omgeving

Door de bestaande bebouwing en besloten ligging vraagt de ontwikkeling van het plangekisd om sen
bijzondere en wellicht eigenzinnige benaderingswijze. Uit de analyse (Zie 3.2 1} komen de uitgangspun-
ten naar voren:

Masaterpian Saksen Weimar november 2005

Zichtlijren, routes

Richfingsn




- Gebouw A een multifunctionsel karakter, het grootste deel van het gebouw is ook geschikt voor
ean woonfunctie.
- Gebouwen B, C, D en ook P: woonfunctie, eventueel ook een woon-werkfunctie (bijv. ateliers).
- Gebouw E (keukenfrestaurantgebouw): zorg- of ondersteunends functies.
- Gebouwen F en M: woonwerkfunctis.
- De drie kleine opstallen behorend bij het monumentale ensemble: bednjjes, bergings- of stal-
lingruimten.
Het exercifizterrsin en de corspronkelijke groenslementen kinnen het complex moeten gehandhaafd
hlijven. Er dient daarbij zoves! mogelijk vrij zicht te blijven op de historische kazernebsbouwing.
Het handhaven van de cultuurhistorische waardevolle elementen in de omgeving van het plangebied is
uitgangzpunt. Waar mogelijk en wenselijk moat aangesloten worden op de waardevolle landschappelij-
ke elementen, zoals De Stenen Tafel en de Watertoren, en dito structuren zoals het patroon van oude
landwegen.
Al deze objecten moeten goed bereikbaar zijn. Het is belangrijk z2 vanaf een netwerk van recreatisve
routes te kunnen bekijken.

4.3 Uitgangspunten milieu en ecologie

4.3.1 Bodemverontreiniging en afvalverwerking

Op de verontreinigde locaties zijn saneringsmaatregelen noodzakelijk. Tevens wordt aanbevolen om na
te gaan of na 1996 milisubedreigends activiteiten op het terrein hebben plaatsgevonden. Op basis
daarvan kan aanvullend bedemonderzoek nocdzakelijk zijn.

“Yoor afvalinzameling is het Amhemse beleid van toepassing (zoals ondergrendse containers bij gesta-
pelde bouw).

4.3.2 Verkeershinder en hinder van Sportvelden

Cnderzosk moet duidelijk maken waar 2n hos maatregelen moegelijk zijin om de geluidzbelasting terug i
dringen. Dit kan door bijv. stillere wegdektypen of door schermen. Een hogere grenswaarde moet wor-
den aangevraagd bij de provincie.

Bij de planning van woningbouw op Saksen Weimar moet ook rekening gehouden worden met de par-
keeroverlast die Sportpark Valkenhuizen bij gretere evenementen in zijn omgeving veroorzaakt.

Hinder van de sportvelden van Valkenhuizen ten opzichfe van de nieuw te bouwen woonwijk speelt
geen rel omdat de afstand groter is dan 50m. Maar het terrein wordt ook uitgeweken door bezoskers
van Gelredeme. Indien het plangebied transformeert naar een woonwijk met veel groen, is deze functie
nist meesr mogelik.

Gelradome moet tijd geboden worden om esn andere voorzisning te treffen.

4.3.3 Luchtkwaliteit

Bij nisuwbouw van een gevoslige functie zoals wonen op Saksen Weimar moet dit aspect onderzecht
worden; volgens het Besluit Luchtkwaliteit is het namelijk niet toggestaan nieuwe knelpunten voor wat
betreft lucht te creéren. De Europese Richilijn voor fijn stof is met name sandachtspunt.

4.3.4 DUBO

In de nota “Duurzaam bouwen van de gemeente Amhem” is vastogelegd dat in Amhem op verschillende
schaalniveaus duurzaam zal worden ontworpen, uitgevoerd en gebouwd. Hisrin opgenomen is het
“Convenant Duurzaam Bouwen™ van het KAN. Het plangebied biedt met name goede mogelijkheden
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voor wat betreft de aspecten situsring van de bebouwing (bezonning) en natuurlijke afvlosiing van re-
genwater (afkoppeling).

4.3.5 Externe veiligheid

Het LPG-vulpunt van het tankstation aan de Apeldoornseweg heeft een veiligheidzcirkel ten opzichte
van woningbouw. Daarnaast moet er gekeken worden naar het groepsnisico.

Binnen de 10 plaatsgebonden risicocontour (45 meter vanaf het vulpunt) mogen geen objecten
(woningen, schalen) waarin mensen verblijven voorkomen.

‘Yoor het groepsnsico geldt dat het aantal personen per hectare tussen de 45 meter en 150 meter niet
meer mag bedragen dan 13.

4.3.6 Ecologie

Het plangebied moet ecologizch meer betekenis kunnen krijgen zodat het een volwaardig onderdeel!
van de groens wig-cost zal worden. Voor de brede groenrand parallel aan de Apeldoomseweq iz aan-
gluiting bij het bos van park Klarenbeek gua type het uitgangspunt. Daar iz de potentieel natuurlijke ve-
getatie richtinggevend; bij de bebouwing stadsnatuur. Groen en woonwijk gaan geleidelijk in elkaar over
met veel randsituaties. Aansiviten op groenstructuur (bos) van de omgeving. Voor het groene raamwerk
is de Potentiesl Natuuriijke vegetatie richtinggevend bij de bebouwing; maatregelen treffen voor stads-
natuur. In het Masterplan dient het beoogde niveau voor de inrichting van de openbare ruimte, plusni-
veau of een basisniveau, duidelijk te zijn.

Deze inrichtingsambitie dient in cversenstemming te zijn met de beschikbare middelen voor beheer en
onderhoud op de lange termijn. Eenheid in ontwerp en beheer dus.

Het beperken van de hinder in de openbares ruimie dient uitgangspunt t2 zijn deer bijvoorbesld het bun-
delen van kabels en leidingen bij voorkeur in 2en kabelkoker, kabels- en leidingengoot of mantelbuis te
plaatsen; zodat de groenkwaliteit echt duurzaam tot ontwikkeling kan komen en het beheer van het
openbaar gebied wordt verbeterd.

4.3.7 Water en riolering

Het beleid van de gemesnte Arnhem is er op gericht de infiliratie van hemelwater te stimuleren. Yoor de
locatie betekent dit dat bij nisuwbouw het hemelwater op het eigen terrein in de bodem moet wordsn
geinfilireerd en niet via de riclering mag worden afgevoerd. Dit stelt tevens sisen aan de kwaliteit van
het hemelwater in relatie tot de toe te passen bouvwmaterialen; daarom geen gebruik van uiticogbare
houwmaterialen.

‘Voor het afkoppelen van verharde opperviaken (daken) dis momenteel nog afwateren op het vuilwater
ricol bestaat er een mogelijkheid om in aanmerking te komen voor subsidie.

‘Yoor de aansluiting op het gemeentelijke vuilwater-riool zal 2en nisuwe vergunning aangevraagd moe-
ten worden. Vooraf dient esn ricolplan te worden ingediend.

4.3.8 Afval

In het kader van het Afvalbeleidzplan 2001-2005 is het beleid van de gemeente om bij alle gestapelde
woningen ondergrondse afvalcontainers te plaatsen. Voor laagbouw worden minicontainers uitgezet.
Ten behosve van de afvalophaaldienst diensn doodlopends straten voorkemen te worden; anders moet
een keerius, of een clusterplaats voor minicontainers aan de doorgaande weg worden aangelegd.

4.3.9 Archeologie
In november/december 1995 iz een booronderzoek vitgevoerd op het terrein (grasveld) voor de hoofd-
ingang van het kazernecomplex. In diverse boringsn is onder een cude akkeriaag houtskocol en enkele



fragmenten verirand bot sangetroffen. Dergelijke stukjes bot kunnen wizen op de aanwezigheid van
ean crematiegrafveld, mogelik uit de lJzertijd.

Indien op deze positie verstoring van de bodem aan de orde mocht zijn is nader onderzoek naar deze
archealogische waarden noodzakelijk. Dit zal dan moeten gekeuren door middel van een cpgraving,
voorafgaand aan sloop- of bouwactiviteiten.

4.3.10 Lucht

In het kader van het besluit luchtkwaliteit bevinden zich ter plaatse van het plangebied geen knelpunten.
Uit de jaarrappeortage “Luchtkwaliteit 2003" klijkt dat de grenswaarde NO2 (stikstofdicxiden) langs de
Apeldoormsewed ter plaatse van het plangebied wordt overschreden. Afhankelijk van de afstand van de
nieuwbouw ten opzichte van de Apeldocomsewsg zal nader onderzoek moeten uitwijzen of het plan vol-
doet aan de eisen zeals gesfeld in het Besluit luchthwaliteit.

4.3.11 Duurzaam bouwen

In de nota “Duurzaam bouwsn van de gemeents Arnhem® is vastgelegd dat in Amhem op verzchillende
schaalniveaus duurzaam zal worden ontworpen, uitgevoerd en gebouwd. In deze nota wordt ook ver-
wezen naar het “Cenvenant Duurzaam Bouwen Knocppunt Amhem-MNijmegen 2000", waarbij is vasige-
legd, dat aan een minimum kwaliteitsniveau van het DuBo moet worden voldaan. De nadere uitwerking
dient in het plan van een ontwikkelaar te zijn opgenomen en dient te worden besproken met de DUBO-
codrdinator.

4.3.12 Energie
Op KAN-niveau iz het convenant Duurzaam Bouwen KAN afgesloten tussen provincie, gemesnten,
woningbouwcorporaties, aannemers en anderen. Hierin is een “pakket stedenbouw” en nog een aantal
pakketten opgenomen. In het pakket stedenbouw zijn maatregelen opgenomen met betrekking tot enser-
gie. In het Amhems Kliimaatprogramma 2004-2007 zijn de velgende doslstellingen omschreven voor
niguwbouw:
— reductie van de CO,-emisgsie tot 50% ten opzichte van vergelijkbare locaties die volgens de
gangbare prakiijk uit 1990 zijn gebouwd;
—  bij voltogiing van een wilk dient minimaal 10% van de energievraag door duurzame bronnen te
worden geleverd.
Bij plannen van minder dan 300 weoningen moet aangegeven worden op welke wijze de gemesntelijke
doselstelingen worden gehaald. Om de gemeentelijke doslztelling te halen kan daamaast een keuzs
worden gemaakt uit energiebesparende maatregelen, duurzame energiebronnen en doelmatige ener-
giesystemen. De energieprestatiencrm uit 1990 moet vermeld Zijn om aan fe geven dat aan de deslsisl-
ling wordt veldaan.

4.4 Uitgangspunten sport en recreatie

4.4.1 Bestaande sportvelden

De sportfunctie verdwijnt uit het plangebisd. De bestaands sportvelden moeten elders worden gecom-
penseerd. Voor de sporisector worden in het plangebied geen bijzondere voorzieningen aangesbracht.
Fustig recreatief medegebruik van het gebied (wandelen, fietsen, joaggen e.d.) heeft vanaf het begin van
de planvorming een belangrijke rol gespeeld, evenals de openbaarheid ervan. Een ander in aansluiting
op de recreatieve padenstructuur in de omgeving, zodat ook de bewoners van andere wijken er gebruik
van kunnen maken. Het gaat er om een uitdagende omgeving te realissren.
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4.4.2 Recreatie

Aansluiten op de recreatieve padenstructuur uit de omgeving. Het gebied voor met name omwonenden
uit de wijken Monnikenhuizen en Geitenkamp passeerbaar maken. Veor recreatief gebruik van bewo-
ners geen specificke voorzieningen treffen maar in principe een uitdagende omgeving bieden. Gezien
het gevarieerds bouwprogramma anticiperen op de behoefie aan openluchirecreatie van diverse ge-
bruikers, en levensloopbestendigheid. Voeor kinderen speelruimten realiseren.

4.5 Uitgangspunten verkeer

4.5.1 Autoverkeer
De ontsluiting van het plangehbisd voor autoverkeer zal plaats moeten vinden via de Monnikensiseg en
de Weg achter het Bos; deze ziin onderdesl van het hoofdwegennset van Armhem. Z& kennen voor esn
verkeersader een "normale” intensiteit (tussen 8000-9000 mtv § etm).
De vitwendige ontsluiting van Saksen Weimar voor het autoverkser moet plaats vinden op de Weg ach-
ter het Bos enfof de Monnikensteeg. Omdat het beleid erop gericht is het aantal aansiuitingen op ver-
keerzaders zoveel mogelijk te beperken (duurzaam veilig en viotte doorstroming), moet er een maxi-
mum gesteld worden aan het aantal aansluitingen.
Met de komst van e2n flink aantal woningsn op Saksen Weimar zal d2 intensiteit op het Kruispunt Weg
achter het Bozs/Monnikensteeg flink toenemen; aandacht voor de verkeersveiligheid iz nodig, evenals
woor ontsluiting voor noodhulpdisnsten.
Ten behosve van de inwendige ontsluiting van Saksen Weimar iz het verkesrskundia het meest logisch
het gebied "op te knippen" en te ontwikkelen als een dristal afzonderlijke doch samenhangende woon-
gebieden met alle cok een eigen gebiedsontsluiting, die uitkomt op de Weg achter het Bos of de Monni-
kenstesg. Het nocrdelijke deel van het plangebied kan dan ontsloten werden op de plek waar nu de ont-
sluiting is voor de sportvelden of sen ontsluiting te creéren die ists noordelijker ligt, in de vorm van esn
T aansluiting. Voor de twee zuidelijke delen ligt het voor de hand op de Weg achter het Bos te ontslui-
ten, op 1 of 2 punten. Dit kan op de huidige plekken, maar cok andere zijn mogelijk.
Als het gebied als één geheel ontwikkeld wordt, zijn minimaal 2 ontsluitingspunten noodzakelijk gezien
de ligging/ ontsluiting van de woonwijk Monnikensteeg.
Resumerend:
— maximasal 2 aansluitingen cp de Weg achter het Bos;
—  maximagl 2 aansluitingen op de Monnikensteeg; de kazernepoort alleen voor langzaam verkeer;
— de verschillende deelgebisden krijgen ieder 2en eigen auto-ontsluiting, plus een tweede ten be-
haeve van hulpdisnsten (eventuesl uitgevoerd als noodroute);
— de aansluitpunten van buurtontsluitingswegen op de Weg achter het Bos of de Monnikenstesg
op minimaal 100 meter van bestaande kruispunten/ aansluitingen aanleggen;
—  hij voorkeur geen kruigpunten, maar T-aansluitingen realiseren;
- ten behoeve van de verkeersveiligheid op het kruispunt Weg achter het Bos/Monnikensteeg is
een reconstructie dringend gewenst.

4.5.2 Openbaar vervoer en langzaam verkeer

Met de komst van de woningen op het Saksen Weimar terrein sfijgt de verkeersintensiteit op de Monni-
kenstesg. De aanleg van ontbrekende fietspaden cp de Monnikensteeg is daarom noodzakelijk zodat
sprake is van veilige en logische aansluitpunten op de omliggends wegen en fistspaden, cok op de
Apeldoomseweqg. Er moet siraks sprake zijn van een fijnmazig, veilig en samenhangend "buurifietznet-
werk", met esn maaswijdie van ongeveer 100m. Ook de aanleg van de nog entbrekende voestpaden zal
dan meegenomen worden.
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Door de ontwikkeling van Saksen Weimar tot woongebied zullen hoge eisen gesteld worden aan de
oversteekbaarheid voor fietsers en voetgangers. Mader bekeken zal moeten worden op welke plaatsen
en in welke vorm verkserskundige aanpassingen noodzakelijk zijn. De oversteekpunten en aansluitin-
gen op de Weg achter het Bos en de Monnikensteeg moeten uit cogpunt van verkeersveiligheid zoveel
mogelijk gecombineerd worden met auto-ontsluitingen. Aparte fiets-/ voetgangersoversteken op de Weg
achter het Bos of de Monnikensteeg moeten alleen bij hoge uitzondering toegepast worden en voldosn
aan hoge verkeersveilighsidssisen.

Interne ontsluiting: het is belangrijk dat de bestaande bushaltes in de omgeving door middel van goede,
rechtstreskse voetgangersroutes goed bersikbaar zijn vanuit de woonvelden.

4.5.3 Parkeren.
Het voorkomen van parkesroverlast in het plangsbied is uitgangspunt voor de inrichting ervan.
Woor het parkeren ten behosve van de toskomatige bewoners moet uitgegaan werden van de parkeer-
normen zoals die in de Parkeernota Arnhem 2003-2010 opgenomen zijn. Miet alleen de hoeveeslheid
parkeerplaatsen is belangrijk, maar vooral ook de ligging, de afstand tot de woningen. Per woonsaort en
-vorm zal een adequate parkesroplossing moeten worden gezocht. Gezien de hellingen en taluds zijn er
goede mogelijkheden voor ondergronds parkeren.
Resumerend:
Parkeren: als richflijn moet aangehouden worden:

— bewonersparkeerplaatsen op max. S0 meter van de woning;

—  bezoekersparkserplaatsen op max. 70 meter van de woning.
Woorkomen van parkeeroverlast van sporteemplex Valkenhuizen is mogelijk door:

— de autoc-ontzluiting van de woonvelden niet te combineren met aansluiting Moennikensteeg! Beu-

kenlaan;
— zicht vanuit de Mennikensteeg op evi parkesrvoorzisningen in de woonvelden te vermijden.

4.6 Uitgangspunten wonen
De visie op het woningbouwprogramma van Saksen Weimar is als volgt.
— Het programma ig aanvullend op woeningvoormraad in de naast gelegen wijken.
— Maast de (ten behoeve van de Geitenkamp) {2 compenseren woningen dienen er vooral wonin-
gen in de betaalbare koopsector (= € 172.000), te kemen.
—  De verdere invulling van het woningbouwprogramma vindt plaats met (middelidurs huur en met
name met {middeljdure koopweningen.
— Verdeling naar prijsklasse: de volgende indicatieve mix wordt voorgesteld:
o betaalbaar  40% met nams koop
o middelduur  20% huur en koop
o duur 20% koop
o fop 10% koop
— Het Particulier Opdrachtgeverschap (PO), varigrend van de uilgifte van vrije kavels tot consu-
mentgerichte projectontwikkeling en collectief opdrachtgeverschap, kan in een nader te bepalen
vorm in het programma opgencmen worden. Yooral vanwege de gemesntelijke grondpositie lig-
gen hier mogelijkheden voor PO-varianten.
— De te realiseren woningen diensn ook voor ouderen geschikt te ziin. Verder is het “Masterplan
Wonen, Welzijn en Zorg in Armmhem-noord” het uitgangspunt.
— Wat betreft de verstedelijking heeft het de voorkeur om met gebruikmaking van de landschappe-
lijke kenmerken de groenstructuur zo veel mogelijk te behouden of terug te laten komen. Een
overgang van landelijk woonmilizu (kenmerkend bijv. villawijken, wonzsn in het landschap en het

22 Masterplan Sakzen Weimar november 2005

landgoedwonan) naar een randmilieu {kenmerkend van deze omgeving is de grote hosveelheid
huis met tuin) staat daarbij voor ogen. De haalbaarheid hiervan moet worden onderzocht. Voor-
lopig wordt vitgegaan van een verdeling grondgebonden : gestapeld van 70% : 30%. Hiervan
mag werden afgewsken als dit nodig iz om de geplande stedebouwkundige opzet mogelijk te
maken.

Met gebruikmaking van de landschappelijke kenmerken van het gebied, de hoogteverschillen en
het groen, de bestaands bebouwing in de vorm van de te transformeren kazermnegebouwen lig-
gen er mogelijkheden om herkenbare woonmilieus met eigen identiteit te realiseren. Cok voor de
ontwikkeling van deze locatie geldt dat kwaliteit prevalesrt boven kwantiteit (kwaliteit, veilig,
comfortabel).

Het toevoegen van nieuwwe woonmilieus (wocnfwerkeenheden, etc.) is uitgangspunt, zie 3.6.3.
De wensen van de woonconsument zijn een belangrijk utgangspunt.

Cp het moment dat meer zekerheid ontstaat over de beschikbare hosveelheid te bebouwen
grond moet 2en markitoets gehouden worden. De uitkomsten kunnen aanleiding zijn fot bijstel-
ling van dit programma en het stellen van nadere randvoorwaardesn.



5 VISIEVORMING

5.1 Ruimtelijke uitgangspunten

Uit de voorgaande t=ksten kwamen de volgende belangrijke ruimtebepalends elementen
naar voren:

de brede groens rand aan de westzijde van het plangebied, ter versterking van de
groene wig-oost {Structuurplan, Groengian).

De verdizpte figging, en de terrasvormigs opbouw van het terrgin. De grote
terrassen zijn eventuesl (deels) tot geleidelijk veriopende hellingen om te vormen.
Geluidhinderzones langs de wegen.

De monumentale kazernebebouwing plus omageving.
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5.2 Randen

Het plangebied blijft een introverte sfeer behouden; naast de verdiepte ligging spelen de
grosne randen sen hiimndere ol

De zoom langs de Apeldoornseweq is ter voorizetting van het groen in de parken Klaren-
besk en Moscowa hoofdzakelijk als bos bedoeld. Op die manier krijgt de groene wig hier
meer “body”. Deze zoom moet ook om milieuredensn {geluid, filiering fijn stof) 2en fors
formaat heblben.

Cngevesr hah ge verdeelt het bestaands met mooi bos begroeide talud het
ptangebisd in een noordelijk en sen zuidslijk desl.

Al dit groen heeft natuurlijk bij vitetek ook een recreatieve funciie, en zal dan ook openbaar
en goed toegankelijk zijn. Cok moeten er voor wandelaars en fietsers goede aansiuit-
meogelikheden naar de emringende groengsbisden zijin.

Langs de Weg achter het Bos en de Monnikensteeg is een relatief smalle groenrand
aangegeven (rooilijn van ds bestaands kazemebouw oppakken). Bif de serstgenoemde
sluit deze aan op de aanwezige fraaie, zware laanbeplanting. Gij de tweede op de meer
transparants boomstructuur; dit is van belang vanwsge het uitzicht in noordoostelijke
richting. Hier en daar meer zicht bieden op de bestaande en nisuwe bebouwing.

Langs het westeliks gedesite van de Weg achier het Bos zal bos en ondergroei het beeld
bepalen.

24 Masterplan Sakzen Weimar november 2005




5.3 Ruimtelijke elementen

De historische kaart van 1900 geeft aan dat de Beuksnlaan - inclusief beuk

wroeger in het plangebied dooriiep, en aansioot op Park Klarenbesk via het veﬁengde van
de Weg naar de Stenen Tafel. Door deze fijn en de “verlengde Beukenlaan™ weer {2
introduceren komt er een logische verbinding van het plangebised met de aanliggende
woonwijken Monnikenhuzen en Geitenkamp. Ook komt het monumentale geheel van de
voormalige kazemebebouwing door dit trace wat meer los te liggen van de toekomstige
nieuwbouw. Het blijft daardoor als ruimtelijke eenheid herkenbaar.

Aan de noordoosizijde van het plangebisd is azn de Monnikenstesg op maaiveid een fraai
uitzicht mogelijk over het dal van Valkenhuizen. Door dit belangrijke punt te verbinden met
een twesde, daar waar de Weg naar de Stenen Tafel op de Weg achier het Bos uitkomt,
ontstaat e=n as die de ruimte in het plangebied helpt t2 structureren (het “Valkenhuizen-
pad”}.

Waar dit pad met de beide andere samenkomt kan een bijzonder groengebiedje ontataan,
een brink-achtige ruimte. Bijvoorbeeld in combinatie met de "Bunkerheuvel”, een interes-
sant ruimtelijk element dat op de een of andere wijze in de nieuwe woonbuurt opgenomen
moet kunnen worden, als uitZichispunt bijvoorbesid.

De groenzons aan de Apeldoornzewsgzijde wordt door een langzaamverkesrsroute
toegankelijk gemaakt (zie 5.2). Op verschillende punten zijn aantakkingen op andere tracés
mogelijk.

Cok het exercitieplein en de groene voorhof van de kazerne zijn belangrijke ruimtelijke
elementan.
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5.4 Richtingen - Duurzaam Bouwen

‘Yan de bestaande richtingen in het plangebied biijkt de orthogonale cpzet van het
kazernecomplex het beste bruikbaar voor de ontwikkeling van esn woonwijk, omdat:

— wvanuit Duurzaam Bouwen-argument een zuid-criéntatie, iets naar het westen
gedraaid. energetisch ideaal is. Woningen die op die manier gesitueerd zijn
profiteren maximaal van de bezonning.

— Bovendien masakt deze ligging dat er, wanneer er sprake is van hogers bebouwing,
er aan de noordzijde ervan een fraai vitzicht richting dal van YValkenhuizen mogelijk
iz, Het gegeven “zuidzijde zon - nocrdzijde uitzicht” lijkt wat tegenstrjdio maar kan
Juist ook tot ir nte architzctonische en functiones! veelzijdiges oplossingen
aanleiding geven {zig schets 4.1.2), Bij het ontwerpen van de woningtypen is diteen  —
belangrijk gegeven.

De zandige ondergrond van het terrein zeer goed benut worden voor de infiliratie van
regenwater; de naar het noorden aflopende helling is perfect voor d= bovengrondse afvoer
van het surplug. Bij finke regenval leidt e=n beekirace het water naar het laagste punt in
het viterste noorden van het plangebied. Hierbij kan een opvangvijver enfof een
moerassige laagte een ecologisch belﬂngﬁike'functie vervullen.
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5.5 Bouwlocaties

Het combineren van de voorg 1 maskt de g zichthaar die in
aanmerking komen voor bebouwing. Deze zijn in rode arceringen aangsgeven. De
lijndichtheid van de arceringen geeft gichaal de bouwintensiteit aan: in drie rappen van
lasgbouw, via lage stapelingen naar middethoge bouw. Hogere bebouwing zou hisr een te
grote dominantie krijgen.

Laagbouw, in de vom van vrijstaande en geschakelde woninatypen, komtin het gebied
langs de groenzone aan de Apeldoomseweg. De grotere kavels aan de westelike rand, de
kleinere langs de langzaam verkesrsroute “Valkenhuizenpad”.

Lage stapelingen (2-£ lagen) in de vorm van kisinere {urban villa‘s}_
Middelhoge bouw {4-5 lagen) in de vorm van pancramaflats, gericht op het uitzicht van

het dal van Valkenhuizen. Ten neorden van de bunkerheuvel is esn nog ists hoger bouw-
werk denkbaar {tot 7 lagen, bijv. alz penthouss),
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5.6 Auto-ontsluiting

Op de nu ontstane ruimislijke hoofdopzet moet nog een auto-entsiuiting worden
geprojecteerd. Deze is nog niet helemaal goed te plannen, onder meer omdat de
parkeerproblematiek van het speripark Valkenhuizen nog opgelost moet worden.

Er iz een onisluiting g 1 die de stedet undige siructuur versterkt. De
verschiliende delen van het plangebied krijgen daartoe ieder hun gigen toegang, logisch
ingepast in die structuur.

Hiertoe iz aan zowel de zuidkant (Weg achier het Bos) als aan de noordkant (Monniken-
steeg) een auto-ontsluiting ingetekend. Ze lopen beide voor een desl paraliel met het
“alkenhuvizenpad®, tot aan hat mst bos begrogide talud. Daar komt een keerlus. Via
zZijwegen ziin de aanliggende woonbuurijes ontsloten.

Het “Valkenhuizenpad® moet echter zo min mogelijk doorkruist worden door autoverkesr.
Dat betekent dat er voor de ten costen hisrvan gelegen woningen een tweeds toegang aan
de Monnikensteeg komt.

D2 automobilist berzikt d2 oude kazernebebouwing via de bestaande ingang aan de Weg
achier het Bos.

De monumentale kazernepoort zal vooral disnen voor langzaam verkser, en als
nooduitgang. Deze is niet geschikt als requiiere toegang voor autoverkeer.
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6 MASTERPLAN SAKSEN WEIMAR

6.1 Structuurbeeld

Het Structuurbeeld lever de hoofdopzet voor het plangsbisd Sakssn Weimar qua
ruimislike inkadering, deelgebiaden, ontsluiting =n bebouwingsopzet.

Randen.

— Een brede groengordel aan de zijde van de Apeldoormnsewsg ondersteunt hat
beocogde beeld (groene invalsweg) en versterkt de groen-! ecostructuur.

— Tevens vormt deze sen ruimtelijke buffer ten behosve van wegverkserslawaai en
il tour brandstofverkooppunt (LPG).

— De aansengesioten (dubbele) bomenrij aan de zijde van de Weg achter het Bos
flankeert de bebouwing (bestaand en aanvuliend) van de voormalige Saksen
Weimarkazemne.

— Een meer open siructuur aan de zijde van de Monnikensteeg, waar oudbouw en
nieuwbouw zich presenteren achter de reeds aanwezige laanbomen. De oudbouw
(kazemes} dicht op de weg en aansengesloten; de nieuwbouw og enige afsiand van
de weg en bestaand uit meer losse en licht gestapelde woonblokken in het groen.

SCHEMA
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Deelgebieden.

Een aantal deslgebieden ligt rondom de cenirale brink met daarin de bunkerheuvel en een te re-
alizeren bijzonder woongebouw; deze brink is omrand door de doorgetrokksn Beukenlaan, het
aanwezige bebost talud en een westelijke rand met nieuwbouw (licht gestapeld).

Het kazemegebisd, met een relafief strenge opzet bestaat uit oudbouw en nisuwbouw, rendom
het centraal gelegen exercitieterrsin {gemengde bebouwing).

Een westelijke zone bestaands uit oost-west gerichte bouwstroken met afwizselende, hoofdza-
kelijk grondgebonden woningen in een groene setfting, gesitueerd op de zon.

Twee gebieden in de noordelijke punt van de drichoek Saksen Weimar, waarbinnen de bouw-
stroken langs de Apeldoomseweg met esn geringere diepte worden voortgezet en aan de zijde
van de Monnikensteeg worden aangevuld met licht gestapelde woningblokken in een open/
groene structuur.

Ontsluiting.

Binnen het plangebied is een ontsluitingsstructuur ontwikkeld die de stedenbouwkundigs opzet
versterki. Langzaam verkeerroutes zergen voor 2en attractieve en entgpannen beleving van het
gebied en sluiten aan op routes in de omgeving.

De auto-ontsluiting vindt plaats vanaf Weg achier het Bos en de Monnikensteeg. Het merendes|
der woningen weordt ontslcten vanaf 2en centraal gelegen weg, onderbroken ter plaatse van het
beboste talud. Voor het kazernegedeslte en de gebouwenclusters aan de Monnikensteeq zijn
aparte insteekweagen voorzisn.

Bebouwingsrichting:

Om de samenhang in het gebied te versterken is in overwegends mate voor &&n bebouwings-
richting gekozen met daar waar nodig verdraaiing of uitwaaiering.

Groene verweving:

Groen en woonwijk gaan geleidelijk in elkaar over. Van bos naar boemgroepen naar open ter-
rein, omgeven door lanen.
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6.2 Indicatieve uitwerking

6.2.1 Algemeen

De besloten, introverte igging van het plangebied is vitgangspunt voor de stedenbouw-
kundig flandschappelijke visie. Het bestaande groen langs de wegen rondom en op de
faluds van het plangebisd bijft grotendeels intact ale achisrgrond van de nisuwe
ontwikkelingsn.

— De landschappelijk belangritke as van d= Beukenlaan wordt verengd; deze vormt
een strak fnvormig laan element met aan de zuidkant “het ouds Saksen Weimar®
{de kazemebebouwing) en aan de noordkant “het nieuwe Saksen Weimar®. Deze
verlengde Beukenizan legt als langzaam verkeersroute - voorzien van een dubbele
bomenrij - de verbinding met de aanliggende woonwijken:

— Cp de verbinding tussen de Weg naar de Stenen Tafel en het uitzichtspunt in het
noorden van het plangekisd komt een twesde langzaam verkesrsrouts ("het
Valkenhuizenpad™), ongevesr midden over het plangshisd. Deze route dis nist
zozeer rechilijnig verloopt, maar meer viceisnd de hellingen volgt, markeer een
verschil in stedelijkheid: ten costen ervan meer stedelijk wonen, ten westen ervan
meer wonen in het groen.

— Waar deze twee elkaar ontmoeten ontstaat een brink-achtige ruimie, met een
bebost heuvelije (de “Bunkerheuvel"). Het vormt het groens middelpunt van de
nieuwe Saksen Weimarwijk, met een uitzichtzpunt op de bunkerheuvel

6.2.2 Bebouwing
De volgende bebouwingszones zijn te onderscheiden:
— de zZone van de voormalige kazerne;
— een zone langs de Monnikensieeg, met panoramafiats (4-5 lagen), op de brink
komt een forser bouwvclume {tot 7 lagen);
— een zone langs de bosstrock aan de zijde van de Apeldoornsewsg, mel
grondgsbonden weningsn, vrjstaand en 201-kappers;
— een zone met kleine gestapelde bouwveolumes (3-4 lagen) langs het
“alkenhuizenpad”,
In deze zones verloopt het groenaandsel van weinig naar veel, aan de costkant is de
woocnomgeving meer stedelijk en intensisver bebouwd en naar het westen toe wordt de
WOoonomgeving meer apen, ruimer verkaveld en groener.

Deze bebouwingszones nader belicht:
De voormaligs kazemebeshbouwing wordt als velgt ingepast,

— D& aanwezige sfeer van "bestoten stenigheid” wordt versterkt door enkels
afsluitende bebouwingsvolumes. Langs de west- en zuidzijde komen woonunits, te
denken valt aan een woonhof, gua beeld aansiuitend bij de kazeme-achtige sfeer
rond het emercitieplein. De open ruimte van het exercitieplein wordt op die manier
ingekaderd (het exercitisterrein zeIf bhjft onaangstast). Parkeren zovee! mogelijk
onder ds nisuwbouw enlof het exercitisterrsin.

— Aan de noordzijde ligt het kazernsgebied mesr open naar de nisuwe
ontwikkefingsn; deze komen tot dichtlij het bestaands en staan vanaf daar in
verbinding met de rest van het plangsbisd.
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Een alternatief zou kunnen zijn dat de kazerne wordt opgevat als sen fort of burcht, waarkij cok
langs de noordwestizijde (langs de verlengde Beukenlaan) bijv. een langgerekte wooniwerk-unit
komt met aansluitende muurwerken om hoogteverschillen op 2 vangen.

De nieuwe bebouwing langs de Monnikensteeg:

— bestaat uit appartementengebouwen (£-5 lagen);

— is voor zover mogelijk gericht op het uitzicht over het dal van Valkenhuizen, ook gua architectuur
(pancramaflats); parkeren ondergronds en op de begane grondlaag (gebruik maken van het
hoogteverschil).

— Op de plek van het bestaande officiershotel kan een forser bouwvclume komen, in sen andere
architectuur dan de overige appariementengebouwen langs de Monnikenstesg. Dit gebouw ligt
aan de “brink” met de bunkerheuvel. Parkeren: in een kelder.

De bebouwing langs de bosstrook aan de Apeldoormseweg:

— ligt op een afstand van gemiddeld 80 m. vanaf deze weg. Bij het kruispunt met de Weg
achter het Bos is dit £100 m., aan de noordkant van het plangebied +60 m.

— Er komen twee woonbuurten, gescheiden door het met bos begroeide talud; de beide anders
niet-begroeide taluds kunnen ingepast worden, maar mogen cok vergraven worden tot gelijkma-
tig verlopende hellingen. Parkeren: waar mogelijk infonder de woning (zie schets 4.1.3).

— De hebouwing bestaat uit vrijstaande woningen, 2/1 kappers en kleine rijties ééngezins-
woningen.

— De zong langs het “Valkenhuizenpad” bestaat uit een beperkt aantal kiging appartementen-
gebouwen van beperkie hoogte, langs het pad. Parkeren ondergronds, gebruik makend van het
eventuele hoogteverschil.

6.2.3 Ontsluiting
De auto ontsluiting vindt plaate vanaf de Weg achier het Bos en vanaf de Monnikensteeg. De hoofd-
ontsluiting voor autoverkeer loopt voor een desl parallel aan de langzaam verkeersrouts (“Valkenhui-
zenpad”) met een onderbreking ter plaatse van het beboste talud. Belangrijk i dat het “Valkenhuizen-
pad” en de autoroute elkaar zo min mogelijk kruisen.
Aanvullend zullen delen van het plangebied separaat worden ontsloten:

— het kazernecomplex vanaf de Weg achter het Bos;

— de woningen ten noorden van de cenfrale groene ruimte via een aansluiting direct op de Monni-

kensteeg.

Langzaam verkeersroutes lopen door over het terrein, en vormen een eigen circuit, o.a. parallel aan de
Amsterdamseweg en geven aansluiting op aanliggende gebiedsdelen.
—  Het “Valkenhuizenpad” verbindt de Weg naar de Stenen Tafel in park Klarenbeek met het pad
ten noorden van het sportcomplex Valkenhuizen.

6.2.4 Functies

— De hoofdfunctie voor het plangebied iz wonen. De verdeling van de aangegeven percentages
(zie hoofdstuk £.6) over het plangsbied en dichtheden volgt in esn later stadium.

— Er zijn goeds mogelijkheden voor woon-werkcombinaties, met verschillende accenten (thuiswer-
ken-atzlierwoningsn-woonwerkunits). Deze zullen in hoofdzaak in het bestaande kazemecom-
plex een plaats vinden.
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Afronding en versterking van de Groene Wig-Oost.



7 REFERENTIEBEELDEN (ILLUSTRATIEF)

\Wonen aan de rand van hei groen
= - A T
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Nieuwbouw bij kazernebebouwing
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COLOFON

De Gemeenteraad van Arnhem heeft dit Masterplan goedgekeurd op 4 juli 2005

Bij de opstelling van het Masterplan iz onder meer gebruik gemaakt van de “Mota Ontwikkelings-
suggestie Saksen-Weimarterrein® gemaakt door K3 Architectuur & Planning (maart 2000) in opdracht
van het wijkplatform Geitenkamp-Mennikenhuizen.
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Gemeente Amhem, november 2005
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