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1. Inleiding 
In opdracht van mevrouw B. Prins van BJZ.nu heeft Terra Agribusiness BV op de locatie 

Zwartemeerweg 25 te Kraggenburg, kadastraal bekend: Noordoostpolder, Sectie C, perceel 
3111 een historisch vooronderzoek uitgevoerd. 
 
De aanleiding tot het historisch onderzoek wordt gevormd door de voorgenomen 
bestemmingswijziging van een recreatieve naar maatschappelijke bestemming.  
 
Doel van het historisch onderzoek is het beoordelen of op de onderzoekslocatie verdachte 
deellocaties ten aanzien van het voorkomen van bodemverontreiniging aanwezig zijn. Het 
historisch onderzoek dient als basis voor het opstellen van het onderzoeksprogramma voor het 
eventueel uit te voeren verkennend bodemonderzoek. 
 
Het verkennend onderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen: 

- NEN 5725 Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij 
verkennend en nader onderzoek (NEN5725:2009);  

  

Het procescertificaat van Terra Agribusiness Bodem & Milieutechniek en het hierbij behorende 
keurmerk (BRL SIKB 2000) zijn van toepassing op de activiteiten inzake het milieukundig 
veldwerk, inclusief de daarbij behorende veldwerkregistratie, en de overdracht van de monsters 
aan een erkend laboratorium. 
 
Om de onafhankelijkheid van het onderzoek te waarborgen, verklaart Terra Agribusiness 
Bodem & Milieutechniek op geen enkele wijze gelieerd te zijn aan de te onderzoeken 
projectlocatie, zowel in juridische, financiële of personele sfeer. 
 
In geval van klachten kan de opdrachtgever zich wenden tot Terra-Agribusiness BV en zo nodig 
tot de certificerende-instelling (Normec). 
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2. Vooronderzoek 
Conform het onderzoeksprotocol NEN 5725 is ten behoeve van de bepaling van de 
onderzoeksstrategie op onderhavige locatie een vooronderzoek uitgevoerd. In de paragrafen 
2.1 t/m 2.7 wordt het vooronderzoek uitgebreid beschreven. 
 
2.1 Topografische beschrijving 
De locatie is kadastraal bekend als Noordoostpolder, Sectie C, perceel 3111. Zie bijlage I voor een 
topografische kaart met ligging onderzoekslocatie. De oppervlakte van de onderzoekslocatie 
omvat circa 11000 m2. In onderstaand tabel zijn de kadastrale percelen weergegeven. 
 
Perceel Sectie Perceel Oppervlakte m2 

Noordoostpolder C 3111 10820 

 
Op de onderstaande afbeelding is de globale onderzoekslocatie weergegeven. 
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2.2 Historische informatie onderzoekslocatie 
Voor het verkrijgen van historische informatie van de locatie is een aanvraag ingediend bij de 
Gemeente Noordoostpolder en de Provincie Flevoland. In bijlage VII is de verkregen informatie van 
de Provincie en de gemeente bijgevoegd. 
 
Op basis van de Bodemkwaliteitskaart kan de grond als kwaliteit "Landbouw/Natuur" worden 
aangemerkt. 
 
De locatie aan de Zwartemeerweg 25 te Kraggenburg betreft een voormalig agrarisch 
melkveebedrijf. Vanaf ongeveer 1950 is het melkveebedrijf gevestigd op deze locatie. Daarvoor 
bestond de locatie uit landbouwgrond en voor 1942 uit zee. De ligboxstal is gebouwd in 1979. De 
overige schuren zijn gebouwd tussen 1952 en 1970.  
Omstreeks 2003 is de melkveehouderijtak gestopt en overgegaan op recreatie 
(groepsaccommodatie Hoeve Marant). Destijds is de bestemming recreatie toegevoegd aan de 
landbouwbestemming. De groepsaccommodatie heeft gedraaid van 2005 tot 2015 (dagbesteding 
senioren).  
Vanaf januari 2015 is de locatie ontwikkeld tot een complex met woon-zorgvoorziening voor 
mensen met een geheugenprobleem. Momenteel zijn er 12 appartementen aanwezig in de 
bestaande bebouwing.  
 
Op dit moment bestaat de bestaande bebouwing uit het woongedeelte met 12 appartementen 
(voormalige veldschuur), werktuigenberging, paviljoen (voormalige ligboxenstal), kapschuur, 
parkeerplaats en privéwoning. Tevens is er een helofytenfilter aanwezig ten noordoosten van de 
locatie. 
 
Uit historische tekeningen blijkt dat er een bovengrondse dieselolie tank van 1.000 L aanwezig is 
(geweest) op de locatie. Tevens heeft er in de schuur, welke nu fungeert als 
appartementencomplex, opslag van een kleine hoeveelheid gewasbeschermingsmiddelen 
plaatsgevonden. In 2005 is de met asbest dakplaten bedekte schuur ten noordwesten van de 
locatie gesaneerd en zijn er asbestvrije golfplaten geïnstalleerd. In 1965 is een vergunning 
aangevraagd en verleend voor de aanleg van een spoelplaats t.b.v. de veehouderij. Het is echter 
niet bekend of de spoelplaats daadwerkelijk gerealiseerd is. 
 
Onderhavige onderzoekslocatie betreft het gehele erf. Initiatiefnemer is voornemens om de 
bestemming te wijzigen. Op de historische kaarten is bebouwing vanaf 1955 te zien op de 
onderzoekslocatie.  
 
Op de locatie hebben twee bodemonderzoeken plaatsgevonden. 
In december 2004 heeft FMA-Nillessen een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op 
onderhavige onderzoekslocatie. Rapportnummer: BO 24 329 d.d. 06-01-2005. Aanleiding voor dit 
onderzoek was de aanvraag van een bouwvergunning. Er is slechts een lichte verhoging minerale 
olie aangetroffen. Dit gaf geen aanleiding tot het uitvoeren van een nader onderzoek. 
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In september 2009 heeft FMA-Nillessen een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op 
onderhavige onderzoekslocatie. Rapportnummer BO 2009 0129 d.d. 28-09-2009. Aanleiding voor 
dit onderzoek was de aanvraag van een bouwvergunning. In het grondwater is een sterke 
verontreiniging barium aangetroffen, echter wordt gesteld dat dit wordt veroorzaakt door 
natuurlijke verhoogde achtergrondwaarden. Er is geen aanleiding voor het laten uitvoeren van 
nader onderzoek. 
 
Er is verder geen noemenswaardige informatie van de onderzoekslocatie bekend bij de openbare 
bronnen. 
 
Hieronder een aantal topografische kaarten afgebeeld van de onderzoekslocatie. 

     
Kaart 1954      kaart 1955 
 

   
Kaart 1964                               Kaart 1974 
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Kaart 1988                 Kaart 1995 

   
Kaart 2011     Kaart 2020 
   
2.3 Inspectie onderzoekslocatie 
Op 3 november 2021 is de locatie geïnspecteerd. Zie bijlage VI voor alle foto's van de locatie.  
 
De onderzoekslocatie bestaat uit een erf met woonhuis, appartementencomplex, paviljoen, 
kapschuur, werktuigenberging en parkeerplaats.  
 
Op de locatie zijn enkele boerderijdieren aanwezig zoals schapen, kippen en varkens. Deze worden 
gehuisvest in de kapschuur en werktuigenberging. De locatie is over het algemeen verhard met 
beton(platen) en klinkers.  
De dieseltank is niet meer aanwezig op de locatie, evenals de opslag van 
gewasbeschermingsmiddelen. Deze opslag is reeds verbouwd tot appartementencomplex. In één 
schuur zit een kleine werkbank. Hier staat een compressor, lasapparaat en er ligt klein 
handgereedschap. Er is geen sprake van opslag van olieachtige producten. Buiten zijn op een pallet 
een aantal asbestverdachte golfplaten en asbestvrije golfplaten opgeslagen. Deze pallet staat op 
betonverharding. De spoelplaats is waarschijnlijk reeds verwijderd en is visueel niet meer waar te 
nemen. Het is niet bekend of de spoelplaats überhaupt is gerealiseerd.  
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2.4 Historische informatie omtrent asbest in bodem 
Conform de NEN 5707 (Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en 
partijen grond) is er sprake van een asbestverdachte locatie indien er sprake is van één of meer 
van de hieronder beschreven activiteiten of gebeurtenissen: 

▪ de eventuele aanwezigheid in het verleden van bedrijven, die asbesthoudende producten, 
apparaten of voorwerpen vervaardigen en/of verwerken; 

▪ de eventuele aanwezigheid in het verleden en/of heden van bedrijfsgebouwen (o.a. 
schuren), waarin (veel) asbesthoudende bouwstoffen zijn verwerkt, en of de aanwezigheid 
van asbestresten in de bodem en/of onder verhardingen (o.a. erven van boerderijen); 

▪ de aanwezigheid van woongebouwen, gebouwd van asbestcementplaten, dan wel in het 
verleden gerenoveerd met toepassing van asbestcementproducten, met een gerede kans 
dat asbestresten in tuinen en/of plantsoenen zijn achtergebleven; 

▪ de kans op aanwezigheid van asbesthoudende buizen of ophooglagen in de ondergrond; 
▪ de toepassing van asbesthoudende beschoeiingen langs watergangen of in (volks)tuinen; 
▪ de (vroegere) aanwezigheid van glastuinbouw, dan wel afval van kassen op of in de bodem; 
▪ er hebben in het verleden calamiteiten met asbest plaatsgevonden (asbestbrand), zonder 

dat de verspreid geraakte asbestresten (meteen) zijn opgeruimd. 
 
Van bovenstaande activiteiten en gebeurtenissen kan gesteld worden dat het erf en de schuren de 
locatie asbestverdacht maakt. 
 
De daken van de schuren bevatten (deels) asbesthoudende dakbedekking. Er zijn geen 
druppelzones gedefinieerd waar het lekwater van de asbesthoudende dakbedekking 
rechtstreeks in de onbeschermde bodem terechtkomt. 
 
Door het (jarenlange) gebruik als agrarisch erf wordt de locatie als verdacht beschouwd met 
betrekking tot de aanwezigheid van asbest in de bodem. 
 
2.5 Directe omgeving van de onderzoekslocatie 
De omgeving van het perceel bestaat voornamelijk uit agrarische percelen. Ten zuiden ligt het  
“Zwarte Meer”. Noordelijk, oostelijk en westelijk liggen voornamelijk agrarische 
landbouwpercelen. Op historische kaarten wordt de omgeving aangeduid als "Hoeve Marant" en 
"Kraggenhoeve". 
 
Er zijn op basis van de bevindingen geen invloeden van buiten de onderzoekslocatie te verwachten 
die een negatief effect zouden kunnen hebben op de onderzoeklocatie. 
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2.6 Regionale bodemopbouw en geohydrologie 
Bodemgesteldheid (oorspronkelijke) bovenlaag: 
Het maaiveld bevindt zich op ca. 2,0 m. beneden NAP. 

 

  
 
De grondwaterstromingsrichting in het freatisch pakket wordt bepaald door de plaatselijke 
bodemopbouw en is voornamelijk noordwestelijk gericht.  
 
2.7 Toekomstig gebruik 
Het gebruik van de locatie blijft gelijk aan het huidige gebruik. 
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2.8 Onderzoekshypothese 
Op basis van de beschikbare historische informatie, het bodemloket, topotijdreis.nl en luchtfoto's 
zijn er verdachte locaties aan te wijzen.  
 
Uit historische informatie blijkt dat er asbestverdachte dakbedekking op de voormalige 
ligboxenstal aanwezig is. Op de schuur ten noordwesten heeft eveneens asbestverdachte 
dakbedekking gezeten, maar is reeds gesaneerd. Er is een bovengrondse dieseltank aanwezig 
geweest en er heeft een geringe opslag van gewasbeschermingsmiddelen plaatsgevonden. Tevens 
is er een vergunning afgegeven voor de aanleg van een spoelplaats. Het is niet bekend of deze 
destijds gerealiseerd is. 
 
Gegeven het historische gebruik van de locatie (agrarisch) en de resultaten van onderhavig 
historisch onderzoek wordt een verkennend onderzoek op de locatie noodzakelijk geacht bij 
eventuele ruimtelijke ontwikkelingen.  
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3. Conclusies en Aanbevelingen 
In opdracht van BJZ.nu heeft Terra Agribusiness BV op de locatie kadastraal bekend: 
Noordoostpolder, Sectie C, nr. 3111 een historisch vooronderzoek uitgevoerd. 
 
De locatie betreft een voormalig agrarisch bedrijf. In 2003 is de agrarische tak gestaakt en is de 
locatie in gebruik als groepsaccommodatie voor senioren. Sinds 2015 is de locatie veranderd tot 
woon-zorg complex. Initiatiefnemer is voornemens de bestemming van de locatie te wijzigen. 
 
De onderzoekslocatie bestaat uit een appartementencomplex, voormalig ligboxenstal die nu in 
gebruik is als paviljoen, kapschuur, werktuigenberging, parkeerplaats en privéwoning. 
 
Er zijn geen bodemrelevante gegevens bekend van de onderzoekslocatie bij zowel de bodematlas 
als het provinciale geoportaal.  
 
Op de onderzoekslocatie is een bovengrondse dieseltank aanwezig geweest. Tevens heeft er een 
geringe opslag van gewasbeschermingsmiddelen plaatsgevonden. Het is niet bekend of de 
spoelplaats ooit gerealiseerd is. Uit het locatiebezoek is de spoelplaats niet meer visueel waar te 
nemen. 
 
Verdachte (deel)locaties 
Op de onderzoekslocatie is een dieseltank aanwezig geweest die separaat onderzocht dient te 
worden conform strategie VEP. De gehele locatie dient als verdacht te worden beschouwd in het 
kader van den NEN5740 en NEN5707. 
 
Conclusie 
Gegeven het historische gebruik van de locatie (agrarisch erf) en de resultaten van onderhavig 
historisch onderzoek wordt, bij ruimtelijke ontwikkelingen, een verkennend onderzoek (NEN5740 
& NEN5707) op de locatie noodzakelijk geacht. Daarnaast moeten de aangetroffen deellocaties 
(indien aanwezig binnen het plangebied) separaat onderzocht worden. 
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BIJLAGE I 
Topografische kaart met ligging onderzoekslocatie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



Omgevingskaart

Deze kaart is noordgericht.

 Hier bevindt zich de onderzoekslocatie

Joost
Stempel
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BIJLAGE II 
Locatietekening 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 november 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Noordoostpolder
C
3111

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 308
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BIJLAGE III 
Luchtfoto's 

 
 
 
      



 

Luchtfoto 2008 

Luchtfoto 2020 
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BIJLAGE IV 
Foto's onderzoekslocatie 
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BIJLAGE V 
Bodeminformatie gemeente & provincie 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
































































