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Project-
beschrijving

1.1

Wat gaat er gebeuren?

De voormalige jeugdsoos De Igge in het centrum van Wommels wordt verbouwd
tot woning. De voormalige jeugdsoos is gelegen aan de Geins 2, ten zuiden van
het kaatsveld. Dit is op onderstaande luchtfoto weergegeven.

y &

Globale ligging plangebied waarop dit bestemigsplan van toe-
passing is (bron luchtfoto: gemeente Littenseradiel)

1.2

Waarom gaat dit gebeuren?

De jeugdsoos staat al geruime tijd leeg. Het ligt niet in de verwachting dat er
een nieuwe maatschappelijke functie in gehuisvest zal gaan worden. Het pand
staat momenteel te verpauperen. Er wordt geen onderhoud gepleegd en het
pand is daarmee vandalisme-gevoelig. In het straatbeeld valt het pand (onder
andere door de staat waarin het verkeert) in negatieve zin op.
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Voormalige jeugdsoos De Igge in de huidige staat

Omdat de gemeente zelf geen nieuwe invulling voorziet voor het pand, is be-
sloten om het pand als woning te verkopen aan een particulier. Hiermee krijgt
het pand weer een functie, in dit geval dus als woning. Dit komt de leefbaar-
heid én het straatbeeld ter plekke ten goede.

1.3

Hoe gaat dit gebeuren?

Het gebouw van de voormalige jeugdsoos wordt ingrijpend verbouwd om als
woning dienst te kunnen doen. Daarbij blijft de huidige plattegrond van het
gebouw (de ‘footprint’) gelijk. Wel zal er deels een kap op het (nhu plat afge-
dekte) gebouw worden gerealiseerd.

aat

Aanzichten van het huidige gebouw (bron: Bouwbedrijf Bootsma)
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Aanzichten van het verbouwde gebouw
(bron: Bouwbedrijf Bootsma)

1.4
Wanneer kan de burger invioed op het

plan uitoefenen?

Het bestemmingsplanproces bestaat uit een tweetal fases: de vaststelling en
de beroepsfase. In elk van de fases kan de burger invloed op het plan uitoefe-
nen.

Vaststellingsprocedure

Na een aankondiging in de Staatcourant, één of meer plaatselijke dag-,
nieuws- of huis-aan-huisbladen en op de gemeentelijke internetpagina, wordt
het ontwerpbestemmingsplan voor een periode van 6 weken ter inzage gelegd.
Tijdens deze periode kan een ieder zienswijzen indienen. Hierna stelt de ge-
meenteraad binnen 12 weken na de periode van terinzagelegging het bestem-
mingsplan al dan niet gewijzigd vast.

Beroepsprocedure

Het besluit waarin het bestemmingsplan is vastgesteld, wordt door de gemeen-
teraad bekend gemaakt. Het vastgestelde bestemmingsplan wordt ter inzage
gelegd. Binnen 6 weken na het bekendmaken van het vaststellingsbesluit kan
er in bepaalde gevallen beroep worden ingesteld bij de Afdeling Bestuursrecht-
spraak van de Raad van State.

1.5

Wat staat er nog meer in de toelich-
ting?

In dit hoofdstuk is uitgebreid ingegaan op het hoe en waarom van de aanpas-
sing van het bestemmingsplan. In hoofdstuk 2 is een juridische toelichting op

het bestemmingsplan gegeven en in hoofdstuk 3 is een (wettelijke) verant-
woording van het project gegeven.
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Juridische
toelichting op het
bestemmingsplan

Een bestemmingsplan (of beheersverordening') regelt hoe gronden mogen wor-
den gebruikt en wat er op de gronden mag worden gebouwd. Op de kaart van
het bestemmingsplan (ook wel verbeelding genoemd) is te zien welke bestem-
ming aan de gronden is toegekend. De regels van het bestemmingsplan geven
(per bestemming) de gebruiks- en bouwmogelijkheden aan.

Als een gewenste ontwikkeling niet mogelijk is op basis van het geldende be-
stemmingsplan, dan kan daarvoor (goed gemotiveerd) een nieuw bestemmings-
plan worden gemaakt, dat wel voorziet in de gebruiks- en bebouwings-
mogelijkheden voor de nieuwe ontwikkeling.

2.1 De huidige planologische regeling

Binnen de gemeente Littenseradiel gelden diverse bestemmingsplannen en
beheersverordeningen. Voor de locatie van de voormalige jeugdsoos geldt het
bestemmingsplan Wommels (vastgesteld door de gemeenteraad op 1 november
2010). De jeugdsoos is daarin deels bestemd als ‘Maatschappelijk” en deels als
“Sport”. Beide bestemmingen laten geen woning toe.

Op de verbeelding van het bestemmingsplan Wommels is voor de jeugdsoos een
bouwvlak aangegeven. Na verbouw tot woning past het pand in dit bestaande
bouwvlak.

De goothoogte en de bouwhoogte die is toegestaan op basis van de beide be-
stemmingen zijn niet toereikend voor het verbouwplan. Op basis van de be-
stemming “Maatschappelijk” mogen de goot- en bouwhoogte niet meer
bedragen dan de bestaande hoogte. Op basis van de bestemming “Sport” mag
de goothoogte niet meer dan 3 meter en bouwhoogte niet meer dan 5 meter
bedragen.

' De beheersverordening is een bijzondere vorm van een bestemmingsplan. Als er geen aan-
leiding is voor herziening van het bestemmingsplan eens per 10 jaar omdat er geen nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen worden verwacht, dan kan de gemeente er een beheersverorde-
ning vaststellen. De beheersverordening regelt het bestaand gebruik.

(Bron: http://www.milieubeweging.org/wiki/item/beheersverordening-in-wro).
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Fragment verbeelding bestemmingsplan Wommels

Het verbouwen van de voormalige jeugdsoos tot woning past niet binnen het
toegestane gebruik van gronden en de toegestane bouwmaten, zoals die zijn
geregeld in her geldende bestemmingsplan Wommels.

2.2

Nieuwe planologische regeling

De nieuwe planologische regeling maakt de verbouw van de jeugdsoos tot
woning mogelijk. Op de verbeelding heeft het perceel de bestemming “Woon-
gebied” gekregen. Deze bestemming geldt voor alle woningen in Wommels. Op
de verbeelding staat ook een bouwvlak. De verbouw van het gebouw dient
binnen dat bouwvlak plaats te vinden. Dit bouwvlak is identiek aan het bouw-
vlak uit het nu geldende bestemmingsplan. Qua plaats van het gebouw veran-
dert er niets.

In de regels is aangegeven hoe hoog het gebouw mag worden. De hoogte van
de goot mag maximaal 3,5 meter zijn en de hoogte van de nok maximaal
9 meter.

Naast een woning mogen er ook bijgebouwen worden gebouwd. De oppervlakte
van de bijgebouwen bij een woning mag maximaal 100 m? zijn. Deze bijge-
bouwen moeten op ten minste 3 meter achter de voorgevel(rooilijn) gebouwd
worden. De hoogte van de goot van een bijgebouw mag niet meer dan
3,5 meter zijn en de hoogte van de nok niet meer dan 7 meter bij aangebouw-
de bijgebouwen en 5 meter voor vrijstaande bijgebouwen.
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In een woning mag ook een zogenaamd ‘aan-huis-verbonden-beroep’ worden
uitgeoefend. Het beroep mag niet meer dan 30% van de oppervlakte van de
woning in beslag nemen of maximaal 30 m2 van een bijgebouw.

Op het perceel geldt (net als voor een groot deel van het centrum van Wom-
mels) een archeologische verwachtingswaarde. Daarom is een dubbelbestem-
ming “Waarde-archeologie” opgenomen. Deze bestemming zegt dat (ongeacht
de bouwmogelijkheden van andere bestemmingen) er niet gebouwd mag wor-
den zonder vooraf archeologisch onderzoek te doen, als het gaat om nieuwe
gebouwen groter dan 50 m2 of om vervanging van bestaande gebouwen en het
oppervlak met meer dan 50 m? toeneemt.
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Verantwoording
van het project

Nieuwe ontwikkelingen moeten passen binnen wetten, regels en beleid van het
rijk, de provincie en de gemeente. In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe de
toevoeging van de drie woningen passend is.

3.1

Conclusie

In onderstaande paragrafen wordt de conclusie onderbouwd dat het bestem-
mingsplan uitvoerbaar is. Per aspect is een conclusie getrokken. Deze conclusie
wordt visueel bekrachtigd met onderstaande icoontjes:

4
= uitvoerbaar

= niet uitvoerbaar

= nader onderzoek nodig

Inhoudelijk volgt hieronder de motivering per aspect.

3.2

Verantwoording op basis van beleid

Voor dit project zijn diverse beleidsstukken van rijk, provincie en gemeente
van belang. Hieronder volgt een opsomming van beleid waaraan de toevoeging
van de drie woningen is getoetst:

- Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, 2012 (Rijk)
http://www.rijksoverheid.nl/documenten-en-
publicaties/rapporten/2012/03/13/structuurvisie-infrastructuur-en-
ruimte.html

- Besluit algemene regels ruimtelijke ordening, 2011 (Rijk)
http://www.infomil.nl/onderwerpen/ruimte/wet-ruimtelijke-
0/instrumentarium-wro/algemene-regels/besluit-algemene/

- Streekplan Fryslan, 2007 (Provincie Fryslan)
http://www.fryslan.nl/streekplan
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- Provinciale Verordening Romte, 2014 (Provincie Fryslan)
http://www.fryslan.nl/romte

- Structuurvisie Littenseradiel/Strategische visie Littenseradiel na 2010
(gemeente Littenseradiel)
http://www.littenseradiel.nl/internet/structuurvisie_3949/

- Woonvisie 2030 (gemeente Littenseradiel)
http://www.littenseradiel.nl/frysk/bestjoersstikken_41819/item/wenfis
y_27862.html#titel27862

Nationale belangen hebben geen betrekking op het plangebied van dit be-
stemmingsplan. Er is dan ook geen strijdigheid met het rijksbeleid.

Het project is verder in overeenstemming met het provinciale en gemeentelij-
ke beleid. De locatie valt binnen het ‘bestaand bebouwd gebied’ uit de Veror-
dening Romte van de provincie. Daarnaast past de extra woning binnen de
woonvisie. Daarin zijn voor de drie grote dorpen Wommels, Winsum en Mant-
gum 100 woningen voorzien voor transformatielocaties. De omzetting van de
jeugdsoos naar een woning past binnen die 100 woningen. Hiermee is aange-
toond dat de toevoeging van de woning niet zal leiden tot een overschrijding
van het woningbouwprogramma.

3.3
Verantwoording op basis van wette-
lijk voorgeschreven onderzoeksaspec-

ten

De volgende aspecten moeten op basis van wet- en regelgeving worden onder-
zocht:

Bedrijven en (milieu)hinder.
Cultuurhistorie en archeologie.
Bodem.

Ecologie.

Externe veiligheid.
Geluidhinder.

Luchtkwaliteit.

Water.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling.

W ® NS A WD

3.3.1
Bedrijven en (milieu)hinder

In de verantwoording van de toevoeging van de woning is het naastgelegen
kaatsveld van belang. In de VNG-notitie Bedrijven en Milieuzonering staat geen

minimale afstand genoemd tussen kaatsvelden en omliggende woningen. Het
kaatsveld wordt beperkt gebruikt voor enkele kaatswedstrijden per jaar.
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Trainingen worden er niet gehouden. Voor het grote kaatsevenement ‘De Freu-
le’ geldt een evenementenvergunning.

In de omgeving van de locatie zijn verder geen bedrijven gesitueerd, die moge-
lijk in hun bedrijfsvoering beperkt zouden kunnen worden door toevoeging van
een woning.

Het plan mag dan ook voor wat betreft het aspect ‘bedrijven en milieuhinder’
uitvoerbaar geacht worden.

3.3.2

Cultuurhistorie en archeologie

Archeologie

Aan de gronden is een archeologische waarde toegekend in het huidige T(——Pw
bestemmingsplan. Dit betekent dat bij ingrepen in de bodem van meer dan i T_j'
50 m? archeologisch onderzoek noodzakelijk is. Het plan behelst de functiewij-

ziging van een bestaand gebouw. Dat gebouw wordt weliswaar verbouwd, maar

op dezelfde oppervlakte en fundering als het huidige gebouw. Archeologisch

onderzoek is dan ook niet noodzakelijk.

Cultuurhistorie

Uit de Cultuurhistorische waardenkaart (CHK2) van de provincie blijkt dat bin-
nen het plangebied geen cultuurhistorische waarden bekend zijn. Wel stond er
al in 1832 een woning op het perceel met daarachter een boomgaard. Ook liep
er een waterverbinding langs de zuidzijde van het erf. Zowel de woning met
het erf, als de watergang zijn al geruime tijd verdwenen en niet meer te her-
stellen vanwege de daaromheen gegroeide bebouwing van Wommels.
Bovendien is het nieuwe wegenpatroon (van onder andere de Geins) de struc-
tuurdrager van het gebied geworden.

Fragment Cultuurhistorische kaart Fryslan
(http://www.fryslan.nl/kaarten/kaart.html?m=chk2_verkaveling)

De uitvoerbaarheid van het project wordt niet door onaanvaardbare gevolgen CONCLUSIE
voor cultuurhistorische waarden belemmerd. ﬁ -
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3.3.3

Bodem

Uit de kaart van het bodemloket blijkt dat er voor de locatie reeds bodem-
onderzoek is uitgevoerd. De paarse kleur op onderstaand kaartje geeft aan dat
er geen noodzaak was tot verder onderzoek of sanering. In het onderzoeksrap-
port staat bovendien dat de locatie voldoende is onderzocht.

TSTCO0% OF 5785 | T oek T

Achtergrondlcaart % Luchtfoto

V| voortgang bodemonderzoek

Beschikbaarheid gegevens

Eigen websne beschixbaar

[5 Geen gepevenzin Bodemioret
Voortgang

EH Gesanserd

[ Onderzosk uitgevoerd,
geen noodzaak tot verder
onderzoek of sanering

m Onderzoek uitgevoerd,
werder onderzoek kan
noodzakelijk zijn

Histarische activiteit
bekend

Bodemkwaliteitskaarten

Mijnsteengebieden

20m

Fragment Bodemloket (www.bodemloket.nl/kaart)
Voor wat betreft het aspect bodem is het project uitvoerbaar.

3.3.4
Ecologie

De contouren van het gebouw blijven bestaan bij de functiewijziging naar wo-
nen. De realisatie van een kap op een deel van het gebouw zal de mogelijk

aanwezige natuurwaarden niet verstoren. Een nader ecologisch onderzoek
wordt door de gemeente dan ook niet noodzakelijk geacht.

Het project is voor wat betreft ecologie uitvoerbaar.

3.3.5

Externe veiligheid

Voor het voorliggende bestemmingsplan is de risicokaart geraadpleegd, om te
kijken of er mogelijk risico’s in en om plangebied bekend zijn. Dit is niet het
geval.
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Fragment Professionele Risicokaart (www.risicokaart.nl)

Het bestemmingsplan is voor wat betreft het aspect externe veiligheid uit-
voerbaar.

3.3.6
Geluidhinder

Alle wegen in en om het plangebied zijn 30 km/uur-wegen. Voor dergelijke
wegen hoeft geen akoestisch onderzoek verricht te worden.

De conclusie is dan ook dat voor de toevoeging van de woning geen akoestisch
onderzoek hoeft plaats te vinden en dat het bestemmingsplan voor wat betreft
het aspect geluidhinder ten gevolge van wegverkeer uitvoerbaar is.

3.3.7
Luchtkwaliteit

Op basis van de CROW-publicatie nr. 256 'Verkeersgeneratie woon- en werkge-
bieden' (oktober 2007) is de ritproductie van een burgerwoning bepaald op
zeven ritten per etmaal. In een rekenmodel (de zogenaamde NIBM-tool
http://www.infomil.nl/onderwerpen/klimaat-lucht/luchtkwaliteit/rekenen-
meten/nibm-tool/) is bepaald dat een toevoeging van 7 ritten per etmaal geen
afbreuk doet aan de luchtkwaliteit in Wommels. Pas bij een toename van 1500
ritten per dag komt de luchtkwaliteit in het geding.
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Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) il
Aandeel wachtverkeerl 0.0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO; in pg/m* 0,01
PMsg in pg/m* 0,00
Grens voor "Niet In Betekenende Mate” in pg/m® 1,2
Conclusie

De bijdrage van het extra verkeer is niet in betekenende mate;
geen nader onderzoek nodig

Uitkomst NIBM-tool bij een ritproductie van 7 voertuigen/etmaal
Het bestemmingsplan is voor wat betreft het aspect luchtkwaliteit uitvoerbaar.

3.3.8

Water

Er worden geen ingrepen gedaan die invloed kunnen hebben op de waterkwali-
teit en de waterkwantiteit. Het standaard wateradvies van het Wetterskip is
dan ook van toepassing. Dit is als bijlage bij deze toelichting gevoegd.

Het plan is voor wat betreft het aspect ‘water’ uitvoerbaar.

3.3.9

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

De m.e.r.-beoordeling houdt in dat nagegaan moet worden of er activiteiten
plaatsvinden die negatieve effecten op het milieu kunnen hebben. De grond-
slag hiervoor is enerzijds het Besluit m.e.r. en anderzijds de hiervoor beschre-
ven milieuonderzoeken. De toevoeging van één woning overschrijdt geen
drempelwaarde uit bijlage D van het Besluit m.e.r. Op basis van de resultaten
van de voor dit project uitgevoerde onderzoeken worden onaanvaardbare mili-
eueffecten niet verwacht.

De uitvoerbaarheid van het voorliggende wijzigingsplan wordt niet door onaan-
vaardbare milieueffecten belemmerd.

3.3.10
Economische verantwoording

Het voorliggende bestemmingsplan is opgesteld naar aanleiding van een ver-
zoek van de initiatiefnemer. De uit het plan voortkomende kosten zullen door

de initiatiefnemer worden gedragen. Met de initiatiefnemer zal een planscha-
deovereenkomst en een koopovereenkomst worden afgesloten. Als ontbinden-
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de voorwaarde in de koopovereenkomst geldt, dat er een omgevingsvergunning
moet kunnen worden afgegeven voor het project.

Voorts is met de initiatiefnemer afgesproken dat de initiatiefnemer de kosten
voor het bestemmingsplan en de te volgen procedure draagt.

Op basis van deze overwegingen mag het plan economisch uitvoerbaar worden CONCLUSIE
geacht. De uitvoerbaarheid van het voorliggende plan zal niet door onvoldoen- F" .
de economische uitvoerbaarheid worden belemmerd. s :}
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