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Geachte [ "

Op 14 december 2023 hebben wij uw aanvraag nmgeuing;g\e’rﬁyﬁn!ng
ontvangen voor het bouwen van twee woningen en het aanleggén twee
inritten op het perceel Hoogeveensche Vaart 14 en 15.te Nieuweroord.

Het besluit

Wij verlenen een omgevingsvergunning op grond van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht (hierna Wabao) voor het bouwen van twee

waoningen en het aanleggen twee inritten met de volgende activiteiten:

» Het bouwen van 2en bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, onder a Waba);

» Het gebruikan van gronden of bouwwerken in strijd met het
bestermmingsplan (artikel 2.1, lid 1, sub ¢ Waba);

« Realiseren of veranderen van een uitweg (artikel 2.2, lid 1, sub e
Waba).

Deze vergunning wordt verleend voor het perceel:

= Hoogeveensche Vaart 14 en 15, 7912 TA te Nieuweroord.

« Kadastraal bekend, gemeente Hoogeveen, sectie 5 met
perceelnummeri852.

Voorwaarden

1. Uiterlijk twee dagen voordat u start met de vitvoering van de
vergunning neemt u contact op met een toezichthouder van de
gameema wa 14 ﬂEEB of

24 Met als de sl:art 'uan :Ie uul:-u'n-erlng, meldt u mk het gereed zijn van
“het vergunde bouwwerk. Ingebruikname kan pas na eindcontrole en

goedkeuring door de teezichthouder.,

3. Voor het gebrulk van gemeentegrond ten behoeve van de realisatie
van dit project moet precariobelasting worden betaald. Vioordat u of
uw aannemer gemeentegrond in gebruik gaat nemen, heeft u
toestemming van de gemeente nodig. Toestemming vraagt u aan
door middel van een verzoek met opgave van de termijn, de
opperviakte en een situatietekening. U kunt dit per mail aanvragen
info@hoogevean.nl, onder vermelding van: "toestemming gebruik
gemeentegrond’.
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Activiteit bouwen

4.

5

U dient zich, bij de witvoering, te houden aan de voorschriften uit de
gemeentelijke Bouwvercrdening 2007 en het Bouwbesluit 2012,

De vergunninghouder draagt er zorg voor dat de bouwplaalks op een
deugdelijke wijze van de openbare weg Is afgescheiden. Voor de
inrichting en afscheiding van de bouwplaats en voor het in gebruik
nemen of afsluiten van het openbaar gebied, dient vooraf contact te
worden opgenomen met de gemeente. De vergunninghouder zorgt
voor volledig herstel - na de eerste aanwijzing van de gemeente - als
bestrating of ander gemeentelijke elgendom wordt beschadigd.
Beschadiging kan bijvoorbeeld plaatsvinden door
bouwwerkzaamheden of door het plaatsen van bouwhekken, van
materialen, van containers enz. Als herstel niet of onvoldoende
plaats vindt zal de gemeente dit vitvoeren op kosten van de'
vergunninghouder. —
Riggl: Het vuilwater dient te worden aangesioten op he’t'ﬂemengde
riool in de openbare weg. Per woning wordt 1 aanqlultlng gemaakt.
Om de aansluiting mogelijk te maken dient er ean sleul door de weg
gemaakt te worden om bij het riool te komen: De kosten voor het
maken van de sleuf en de asfaitreparatie zijn € 500,- per m? en
komen voor rekening van de aanvrager. Voor de kosten kunt u
contact opnemen h afdeling Beheer & Projecten via
het Algemene telefoonnummer 14-0528.

Bodem: Op basis van de regels in hat Besluit activiteiten
leefomgeving (Bal) moeten voor de milieubelastende activiteiten
graven in bodem, het toepassen van grend en het opslaan van grond
meldingen worden ingediend via het Omgevingsicket D50, Met
behulp van de "Vergunningcheck' in het DSO kan worden nagegaan
om welke meldingen het gaat in de betreffende situatie.
Constructie: De definitieve detailberekeningen en detailtekeningen
van onderstaande (bouw)onderdelen moeten zijn ingediend en door
de gemeente zljn goedgekeurd voordat deze onderdelen mogen
worden aangebracht. Deze aanvullende constructieve gegevens
moeten met Zichtbare goedkeuring van uw (hoofd)constructeur
Kloosterman-zijn ingediend. Deze onderdelen zijn:

1 Prefab.betonnen vioerconstructie van de begane grondvioer;

2 Prefab betonnen vioerconstructie van de verdiepingsvioer;

3 Prefab betonnen vioerconstructie van de zoldervioer;

4 Wanduitslagen van de kalkzandsteenleverancier;

!
¥

w2 Prefab sporenkap, inclusief de verankering aan de vioer.

Activiteit uitweg

9.

10.

11.
12,

Het uitzicht op de weg moet altijd vrij blijven.

U voert de werkzaamheden voor de uitweg uit in overleg met de
afdeling Beheer & Projecten - Civiel. U kunt hiervoor contact
opnemen met via het algemene telefoonnummer 14
0528. De juiste maatvoering zal in overleg ter plekke bepaald
worden.

U betaalt de onkosten van de uitweg.

U dient voorafgaand aan de werkzaamheden een KLIC-melding te
doen (www.kadaster.nl of 0800 0080).
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13. Indien er vanwege de uitweg andere kosten moeten worden
gemaakt, zoals bijvoorbeeld het verplaatsen van een voorziening van
de nutsbedrijven, een straatpot, een put of een kolk, zijn de kosten
voor de vergunninghouder,

Bestemmingsplan

De locatie Is gelegen binnen het bestemmingsplan "Nieuweroord 2018°
die in werking is getreden op 9 maart 2017 en heeft de bestemming
“wonen, tuin en archeologie’. Het bouwen van twee woningen en
aanleggen twee inritten voldoet aan de bouwvoorschriften van het
geldende bestemmingsplan.

-~
Onder het kopje "Activiteit handelen is strijd met regels ruimtﬂlljkih ” ),
ordening zal hier verder op in worden gegaan. P

N

Activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

De activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening is getoetst
aan artikelen 2.1 en 2.12 van de Wabo. Uw project is.instrijd met het
geldende bestemmingsplan aangezien hoofdgebouwen uitsluitend binnen
het bouwvliak mogen worden gebouwd en in de bestemming "Tuin® geen
gebouwen mogen worden opgericht. De gewenste bebouwing wordt
echter buiten het bouwvlak en in de bestemming "Tuin’ gebouwd.

Volgens artikel 2.12 lid 1, sub a onder 3® van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht kan er afgeweken worden van het
ruimtelijkplan indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke
onderbouwing bevat, Gelet op de'ruimtelijke onderbouwing welke
onderdeel uitmaakt van dit besluit wordt aan deze voorwaarden voldaan.

Activiteit bouwen

De activiteit bouwen is getoetst aan artikelen 2.1 en 2.10 van de Wabo.
Er zijn geen weigeringsgronden. De aanvraag en de daarbij behorende
gegevens maken het agnnemelijk dat wordt voldaan aan het Bouwbesluit
e&n de Bouwverordening 2007 van de Gemeente Hoogeveen.

Welstand

Op 10 juni. 2024 zijn de aanvraag en bijbehorende gegevens voorgelegd
aan de Adviescommissie voor Omgevingskwaliteit. In het advies van 10
juini 20_.‘{-& geeft de Adviescommissie voor Omgevingskwaliteit aan dat het
bouwplan op zichzelf en in verband met zijn omgeving op hoofdlijnen kan
voldoen aan redelijke eisen van welstand. Dit advies is overgenomen.
Voor een definitief advies dient het plan nog nadere witwerking, de
stukken hiervoor zullen nog moeten worden aangeleverd en beocordeeld
worden.
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Activiteit uitweg

De activiteit uitweg is getoetst aan artikel 2.2 van de Wabo en aan de

criteria genoemd in artikel 13 van de Algemene Plaatselijke Verordening

'[r'ul'-"-f]l

het verkeer op de weg mag niet in gevaar worden gebracht;

= het mag niet zonder noodzaak ten koste gaan van een cpenbare

parkeerplaats;

- het openbaar groen mag niet op onaanvaardbare wijze worden

aangetast;

er mag geen sprake zijn van een perceel dat al door een andere

uitweg wordt ontsloten, en de aanleg van deze tweede uitweg ten

koste gaat van een openbare parkeerplaats of het cpenbaar gl;ﬂﬁn,
N ." ; I'?

Bijbehorende documenten &

Bij dit besluit behoren de volgende documenten: Ny T

= Aamvraagdocument publiceerbaar OLO 8268741, nnt-.;ang.err op 14
december 2023, met ons kenmerk D2023-00007258. .

#  Ruimtelijke -nn:lerbnuwlng,. d.d. 09-04-2024_0LO, BIE_B?H, van
Omgevingsrecht Zuidema, ontvangen op 12 aprilk-2i24, met ons
kenmerk D2024-00004820.

« Participatieverslag buurt, d.d. 31-10-203_0LO 8268741, van H]]
Invest B.V., ontvangen op 14 december 2023, met ons kenmerk
D2023-00007269.

= Tekeningen dubbele woning B1 tot en mek 20 en V01 en 02, d.d. 3
april 2024, van H1] Invest B.V.,, ontvangen op 3 april 2024, met ons
kenmerk D2024-00004340.

=« Berekeningen ventilatie, ventilatiebalans en daglichttoetreding, d.d.
15-12-2023_0L0 8268741, van Fysi-k adviesbureau, ontvangen op
16 december 2023, met ons kenmerk D2023-00007067.

# Rapport BENG berekeningen d.d. 26-01-2024_0L0 8268741, van
Fysi-k adviesburéau, ontvangen op 3 april 2024, met ons kenmerk
D2024-00004338.

« Berekening MPG d.d. 15-12-2023_0LD 8268741, van Fysi-k
adviesbureau, ontvangen op 16 december 2023, met ons kenmerk
D2023-00007068.

» Energielabel kavel 14 voorlopig, d.d.18-01-2024_0LO B268741,
ontvangen op 3 april 2024, met ons kenmerk D2024-00004336.

» _Energielabel kavel 15 voorlopig, d.d.18-01-2024_0L0 8268741,
ontvangen op 3 april 2024, met ons kenmerk D2024-00004337.

 “Statische berekening d.d. 11-12-2023_0LO 8268741, Constructie
adviesbureau Kloosterman B.\., ontvangen op 14 december 2023,
met ons kenmerk D2023-00007270,

+ Aangepaste en gecorrigeerde constructiebladen d.d. 20-3-2024_0L0O
B26B741, Constructie adviesbureau Kloosterman B.V. ontvangen op
20 maart 2024, met ons kenmerk D2024-00003471.

= Geparafeerde constructietekeningen, d.d. 13-3-2024, Constructie
adviesbureau Kloosterman B.V,, ontvangen op 18 maart 2024, met
ons kenmerk D2024-00003347.

* Watertoets Drents Overijsselse Delta, ontvangen op 23 januari 2024,
met ons kenmerk D2024-00000823.
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» Ultwoering waterberging conform watertoets korte procedure, d.d.
22-01-2024, van H1] invest B.V., ontvangen op 23 januari 2024, met
ons kenmerk D2024-00000824.

=  Akoestisch onderzoek 23103, d.d. 27-01-2024, van Fysi-k
adviesbureau, ontvangen op 8 maart 2024, met ons kenmerk
D2024-00002927.

« Verkennend bodemonderzoek 231699, d.d. 12 -1-2024, van Eco
Reest, ontvangen op 15 januari 2024, met ons kenmerk D2024-
00000545,

« Berekeningen stikstof, d.d. 10-11-2023_0LO 8268741, van Eco
Reest, ontvangen op 14 december 2023, met ons kenmerk DEDE 3-
00007262,

« AERIUS realisatiefase, d.d. 09-11-2023_0L0 8268741, ﬂntﬁlﬁgen
op 14 december 2023, met ons kenmerk D2023-00007 264" .

» AERIUS cumulatief, d.d. 09-11-2023_0LO B268741, uqﬂunﬁ&n op
14 december 2023, met ons kenmerk D2023- ﬂﬂm?aﬁﬁb '

= AERIUS gt‘hruuksl'age, d.d. 09-11-2023_0LO EEE&HL ntvangen op
14 december 2023, met ons kenmerk DEUH muu?;ts

= QuickScan en vwrtﬂets. d.d. 13-11-2023_0LEQ8268741, van Fopma
NatuurAdvies, ontvangen op 14 december 2023, met ons kenmerk
D2023-00007 267,

« Checklist Vellig onderhoud OLO 8268741, ontvangen op 3 april 2024,
met ons kenmerk D2024-00004339.

« Mail d.d. 12-4-2024 gemachtigde i.v.m. 0.a. bouwkosten en
anterieure overeenkomst en R.0., ontvangen op 12 april 2024, met
ons kenmerk D2024-00004830,

Procedure
Op 6 oktober en 3, 12 en 1B april 2024 zijn gewijzigde en aanvullende
stukken ingediend.

De aanvraag is behandeld volgens de uitgebreide
voorbereidingsprocedure (artikel 3,10 van de Wabo). Afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrecht is van toepassing op deze aanvraag. Dit
betekent dat de uitgebreide voorbereidingsprocedure wordt gevolgd.

Op 2B junt. 2018 heeft de gemeenteraad op basis van artikel 8.5, lid 3
van. het Besluit omgevingsrecht (Bor), een lijst met categorieén
vastgesteld waarvoor geen verklaring van bedenkingen vereist is. Deze
aanyraag valt onder nummer 3 van de lijst.

3. Her-, ver-, en nieuwbouw van één of meer woningen, met inbegrip
van voorzieningen ten behoeve van het wonen, binnen de bebouwde
kom woor zover in overeenstemming met een door de raad
vasigesteld bestemmingsplan of structuurvisie;

Artikel 2.1, eerste lid onder ¢ (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3)
van de Wabo is van toepassing. Dit heeft als gevolg dat de aanvraag, het
ontwerpbesiuit en de bijpehorende stukken voor zes weken ter inzage
worden gelegd. Naar aanleiding van de terinzagelegging wordt men in de
gelegenheld gesteld zienswijzen op het ontwerpbesluit in te dienen.
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Het antwerpbesluit is op 19 juni 2024 gepubliceerd in de Hoogeveensche
Courant, https://www.officielebekendmakingen.nl overeenkomstig
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) en via
https:/fweww.ruimtelijkeplannen.nl met plannaam "Nievwercord 2016,
emgevingsvergunning Hoogeveense Vaart 16, Nieuweroord' en Imro-
nummer: NLIMRO.0118.204PB3001001.

Tijdens de ter inzage termijn zijn wel/geen zienswijzen ontvangen.

Inwerkingtreding

De vergunning treedt in werking met ingang van de dag na afloop van
beroepstermijn (artikel &.1, lid 2 Wabo). De werking van de van _
rechtswege verleende vergunning is opgeschort totdat de termijn ru‘n-n[
het indienen van een bezwaarschrift is verstreken of, als er een, | :
bezwaarschrift is ingediend, op dit bezwaarschrift is beslist. De_*
vergunninghouder kan de voorzieningenrechter van de nk Hmrd-
Mederland, Afdeling bestuursrecht, Postbus 150, 9700 AR ningen
verzoeken de opschorting op te heffen.

Kosten

Volgens de Legesverordening 2023 worden kosten in rekening gebracht
voor het behandelen van uw aanvraag. U ontvangt hiervoor een factuur.
Bent u het niet eens met de factuur dan kunt u daartegen bezwaar
maken, in de factuur staat hoe u dat doet.

Vragen

Heaft u nog vragen over deze brief? Dan kunt u contact opnemen met
Wij verzoeken u bij correspondentie altijd het zaaknummer

Z£2023-0000093%9 van deze zaak te vermeldean.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders,
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Niet eens met het ontwerpbesiuit

Bent u het niet eens met het ontwerpbesiuit? Dan kunt u een zienswijze
indienen. Dat doet u binnen zes weken na de dag van bekendmaking per
rienswijzeformulier op de website, per e-mail of schriftelijk, Contactgegevens
vindt u aan de linkerkant op de voorzijde van deze brief.

In uw zienswijze vermeldt w:
uw naam, adres eén telefoonnummer waarop u overdag bereikbaar bent
de datum van uw zienswijze

een omschrijving van het ontwerpbesiuit waartegen u zlenswijze indient
de datum en het kenmerk van de brief waarin het cntwerpbesluit staat

waarom u het niet met het entwerpbesiuit eens bent
uw handtekening

LI L B

Y f_i'_’,‘}
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Algemene aandachtspunten ultvoering activiteit [ver)bouwen

Contact mel de gemeente

Voor alle genoemde meldingen moet u, de vergunninghowder, contact opnemen
met de gemeente. Er zijn hiervoor verschillende mogelijkheden. U kunt:

= bellen maar het algemene nummer (14 0528} van de gemeente;

+ e-mailen naar gmgevingstoezicht@dewoldenhoogeveen.nl.

U hebt esen omgevingsveérgunning gekregen voor het uitvoenen van
bouwwerkzaamheden., Voordat u gaat beginnen met de bouw, Zijn er een aantal
Zaken waar wij u op willen wijoen, Enkele belangrijke sandachtspunten kunt u in
deze brochure naleren. In de gemeentelijke bouwverordening en in het
bouwbesiuit 2012 kunt u vinden weike verplichtingen mogelijk nog meer vaﬂp
belang zijn bij de uitvoering van de (ver)bouwwerkzaamheden, ( ,_}

Verantwoordelijkheid

De vergunninghouder s verantwoordelijk voor de tijdige melding ws:wnlduen
aan de voorwaarden van de vergunning en het bouwen volgens Kgm unning &n
wet- en regelgeving. Ook als deze aspecten zijnm uwrgedmgen

Sannemer.

Voor de start van de werkzaamheden

Vooroverleg

Bij grobtere bouwplannen dient u met uw aannemer voorgverleg te plegen met de
gemesante omtrent de uitvoering. Tijdens dit vooroverieg worden een aantal
aspecten voor de vitvoering met u doorgenomen an warden afspraken gemaakt
over de wijze van samenwerken tijdens de uitvoering. Maak tijdig een afspraak
met de teerichthowder. In het vooroverleg wil de gemeanbe weten wie het
centrale aanspreekpunt van de vergunninghouder is tijdens de
bouwwerkraamheden en in hoeverme deze persoon gemachtigd is om
bl!‘!llE!-il‘hﬂE-n te nemen.

Peil en rooilijnen

Er mag niet eerder worden begonnen met bouwen dan nadat de peilhoogte (de
hoogte van de afgewerkte begane grondvioer) en de rooilijnen (de grenzen op
uw perceel waarbinnen u moet bouwen) door de gemeente zijn gecontroleerd.
Dit geldt natuurlijk niet vioor een interne verbouwing, een dakkapel of
bijvoorbeeld een asnbouw omdat de peilhoogte en de plaats op het terrein al
door de bestaande bebouwing vast staan.

Voorschriften

wees erop bedacht dat de vergunning onder bepaalde voorschriften
(voorwaarden) kan zijn verleend. Lees de vergunning dus vooraf goed door. Ook
is degene die de bouwwerkzaamheden in uw opdracht uitvoert verplicht de
vodrschriften van de omgevingsvergunning na te leven,

In de wergunning kan zijn bepaald dat u voor of tijdens de bouw nog bepaalde
gegevens en bescheiden ter goedkeuring aan de gemeente moet overleggen. Dit
kunnen bijvoorbeeld kwaliteitsverklaringen of detailberekeningen enfof -
tekeningen van de bepaalde bouwdelen zijn,

Let op: Wanneer U uw 3anvraag om omgevingsvergunning digitaal heeft
ingediend via het Omgevingsioket, dan mosten alle aanvullende gegevens via dit
loket digitaal worden ingediend.
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Tijdens uitvoering van de werkzaamheden

Start bouw

In de omgevingsvergunning kunnen specifieke uitvoeringswerkzaambeden
worden genoemd die u moet melden bij de toezichthouder, Spreek, wanneer u
een aannemer heeft ingeschakeld, goed af wie van u de meldingen aan de
gemeente zal doen.

Eik van de navalgende ondendelen van het bouwproces moel o, Wannesar Wi
toepassing, altiid witerlifk wee dagen voor de witvoering daarvan meiden bij uw
toezichthouder:!

De aanvang van de werkzaamheden, waaronder ontgravingwerkzaamheden,
De aanvang van het inbrengen van de funderingspalen.
e aanwvang van de grondverbeteringwerkzaambeden. -~

Het storten van gewapend beton. { .r":l,

S

Baderm M
Indien sprake is van grond wat vrij zal komen van de hnmuhcaﬂp‘a}blser:en wij
ke werken met een gesloten grondbalans, Vrijkomende grond rnggﬁq_l"i‘et percesl
2elf verwerkt worden. Indien dit niet mogelijk is moet u ee ﬂﬁtpct opnemen
met de germeente. Een onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit kan
worden verlangd.

Vergunning en bescheiden bij de hand
D amgevingswergunning met alke bijbehorende bescheiden zoals tekeningen
migaten altijd bij de vergunninghouder enfof degene die de werkzaamheden
uitvoert onder handbereik zijn. De toezichthouder kan naar de vergunning en
bescheiden vragen. Dok moeten (indien van toepassing) het bouwveiligheidspian
en eventuele andere toestemmingen aanwesig zijn en op verzoek van de
toezichthouder getoond worden.

Afscheiding bouwterrein

Het terrein waarop wordt gebouwd, waar grond wordt ontgraven of waar
dergelijke werkzaamheden worden verricht moet door een doeltreffende
afscheiding van de weg enyvan-het aangrenzende open erf of terrein zijn
afgescheiden indien gevaar of hinder te verwachten is, Het verkeer dient hier zo
min mogelijk hinderwvan teondervinden en de toegang tot brandkranen en
andere openbare woorzieningen (zoals leidingen) mag niet worden belemmerd.,
Riootaansiulting

Om foutieve ripolaansiuitingen tegen te gaan schriflt de gemeente verschillende
erm.ﬂ%;ﬂng voor op gemeentelijk, maar ook op particulier terrein, Elk type
water, Inz{[n eigen kleur buis. Zo houden we het overzicht, ook onder de grond.
Indien niet anders is voorgeschreven, gelden de voigende kieuren:

. ~.!:IE[ﬂEIwnterm:ter in de kleur groen;

« Vuilwaterafvoer in de kleur bruin,

De riolering moet conform het advies worden aangelegd. De gemeente
controleert de rioalaansluitingen op kleur en aanleg. Ter controle van da
aansluiting dient u een afspraak te maken met de toezichthouder van de
gemeente. Indien nodig dient u de aansluiting te ontgraven om de controle
rragelijk te maken.

Bouwalval

U dient ervoor te zorgen dat er tijdens het bouwen geen bouwafval op de
openbare weg of op naast gelegen percelen komt te liggen. Dok mag geen
rwerfvuil door uw bouwen in de omgeving terechtkomen.
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Geluid

Bedrijfsmatige bouw- of sloopactiviteiten mogen alleen op werkdagen en op
zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00 worden uitgevoerd, Daarbij dient u, ten
behoeve van omwonenden, rekening te houden met onderstaande
blootstellingstabel,

Dagwaarde | Max. blootstellingsduur
s 60 dB(A} | Onbeperkt

> &0 dB{A] [ 50 dagen

> 65 dB(A) | 30 dagen

= 70 dB{A) | 15 dagen

> 75 dB{A) | 5 dagen '

> 80 dB(A) | Geen . :}
D& In bovenstaande tabel genoemde waarden betreffen daqgﬂmimﬂi;gmﬁ-let
bevoegde gezag kan ontheffing verlenen. Indien bij de aanvraag S een
akoestisch rmpport is gevraagd, wordt aangenamen dat u Mn mswaarden
van het Bouwbesluit 2012 voldoet. Blijkt tijdens de witvoeri iet aan de

grenswaarden wordt voldaan, dan kan het werk worden a-tl'lg: l:I Zorg dan ook
dat u voldoende voorzorgmaatregelen treft om geluid op de-amringende
bebouwing voldoende te beperken, bijvoorbeeld bij helwerkzaamheden,

Schade aan wegen en terreinen

Beschadiging van wegen enjfof terreinen moet bi] de gemeente worden gemeld.
De gemeente zal op uw rekening de schade hersteflen. De gemeente adviseert u
woor aanvang van de bouw de huidige onderhoudssituatie van wegen en
terreinen op foto vast te leggen, zodat achteral geen meningsverschil kan
ontstaan over of de schade tijdens de bouw is veroorzaakt,

Schade pan andere bouwwerken

De verporzaker is relf aansprakelijk voor schade die tijdens de
bouwwerkzaamheden ontstaat, Wanneer u gaat heien dient u de directe
omgeving op tijd te waarschuwen. Indien u geen trillingsrapport voor
heiwerkzaamheden heeft hogven aanleveren blj de aanvraag voor de
omgevingsvergunning, wordt aangenomen dat u aan de grenswaarden van het
Bouwbesiuit 2012 voldoet bij het vitvoeren van helwerkzaamheden. Zorg dat u
valdoende vosrzorgmaatregelen treft om trillingen op de omringende bebouwing
voldoende tebeperken, Het is zinvol om voorafgaand aan de bouw een
inventarisatie te maken van de bouwkundige staat van de omliggende
DEDWHHE:_'#-EHI'IBEF er ernstige schade of hinder voor de omgeving antstaat zijn
de gemeentelijke toezichthouders bevoegd om de desbetreffende
bouwwarkzaamheden stil te leggen.

Boor- of avegaarpalen

In de grond gevormde funderingspalen moeten door het gemeentelijk toezicht
worden goedgekeurd voordat een aanvang kan worden genomen met de verdere
funderingswerkzaamheden,

Dezre goedkeuring krijgt u wanneer alle boorpalen akoestisch zijn doorgemeten
en de uitkemsten van het doormetingsrapport goed zijn.

Verder moeten op aanwijzing van het gemeentelijk toezicht enkele paalkoppen
worden ontgraven, schoongespoten en ter keuring worden aangeboden.

Constructieve detallberekeningen
In de omgevingsvergunning kan zijn bepaald dat, voordat met bepaalde
bouwonderdelen mag worden gestart, nog aanvullende constructiawe
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detailberekeningen eén -tekeningen ter keuring moeten worden ingadiend, Deze
aanvullende berekeningen moeten de goedkeuring hebben van uw eigen
constructeur. Als dit niet het geval is worden de ingediende gegevens niet in
behandeling genomen. Dit kunnen bijveorbeeld constructieve berekeningen en
tekeningen zijn van prefab bouwonderdelen zoals kelders, viceren en daken die
door uzelf of uw aannemer worden besteld. Pas wanneer deze detallberekeningen
door de gemeente zijn goedgekeurd mag u met deze onderdelen starten.

Bij gereedkomen van de werkzaamheden
Gergedmeiden van bepaalde ondendelen
Als u klaar bent met de volgende onderdelen van bouwwerkzaamheden, moet u
de gemeente hiervan onmiddellijk op de hoogte brengen:
putten en grond- en huisaansiuitietdingen van de riclering, leldingdoo ren
en mantelbuizen door wanden en vioeren beneden straatpeil; :E E?
» de thermische isolatie in de spouw van wanden, en de thermische iso

andere beslaten constructies. ""\":“' b
Ny

= b o
U mag deze onderdelen gedurende twee dagen na de melding niet aan het oog
onttrekken, tenzij de toezichthouder u daar toestemming voor geeft. In de
vergunning kunnen meer uitvoeringswerkzaamheden mrden genoemd die u
rmaet melden bi] de toezichEhouder,

In gebruikname

Zodra het gehele bouwwerk klgar is of wanneer u het in gebruik wenst te nemen
moet U hier melding van maken. Een toezichthouder maakt dan een afspraak
met u en controleert vervolgens of alles volgens vergunning is gebouwd. Pas
wanneer alles in orde is bevonden wordt uw dossier afgesioten en kunt u het
gebouwde in gebruik nemen.

Deze gereedmelding moet uiterlijk-gebeuren op de dag van het gereedkomen
van de laatste werkzaamheden. Zonder gereedmelding mag het gebouw niet in
gebruik worden genomen, Voordat de toezichthouder het dossier heeft afgesioten
Is gen Inschrijving blj de Kamer van Koophandel enfof het bevolkingsregister van
de gemesnte niet mogelijlk.

Niet nakomen van verplichtingen

Wanneer u zich niet-aan voorncemde verplichtingen houdt kan bestuurlijk
worden opgetreden, Eventuele kleine wijzigingen tijdens de bouw moeten vooraf
door het g ntelijk bouwtoezicht worden goedgekeurd. Het kan soms nodig
zijn dat een wijziging op de bestaande omgevingsvergunning meoet worden
aangeitawd.

Flo l"uun-l

W u met de werkzaamheden begint, willen wij u attent maken op de Wet
natuurbescherming (Wnb). Deze wet beschermd Nederlandse planten- en
dierscorten, natuurgebieden (Natura 2000} en houtopstanden., U heeft de plicht
om te onderzoeken of uw werkzaamheden van invioed zijn op beschermde
soorten of Natura 2000, Als u niet zeker weet of er beschermde soorten, of hun
verblijfplaatsen, worden verstoord of verndetigd als gevalg van de
werkzaamheden, of uw project negatieve inviged heeft op Matura 2000, dan kunt
u een ecologisch onderzoek (quickscan) laten uitvoeren door een ecologisch
adviesbureau.

Afhankelijk van de uitkomst van het onderzoek kunt u doorgaan met uw
werkzaamheden, moet u de werkzaamheden uitstellen of moet u de
werkzraamheden staken en eerst een ontheffing of vergunning in het kader van
de Wnb aanvragen blj de provincie Drenthe. Alle informatie higrover kunt u
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vinden op de website van de provincie
(hEtps:/fwnww. provingie drenthe. nifonderwearpen/natuur-milieu/natuur/wnb).

Burgerlijk Wetboek
Tok skot willen wij u ter informatie wijzen op twee belangrijke privaatrechterdijke
verplichtingen ten opzichte van uw buren, gencemd in het Burgerlijk Wetboek
(boek 5, titel 4);
Het bouwwerk, inclusief de fundering en dakgoten, dient u op eigen grond be
bouwen, tenzij anders met de eigenaar van het belendend percesl is
oversengekomen.
Op een afstand van minder dan 2 meter, gemeten loodrecht op de perceslgrens,
mogen geen doorzichtige gevelopeningen in de uitwendige scheidingsconstructie
aanwezig zijn, tenzij de eigenaar van het belendend perceel hiertegen ge?ur
bezwaar heeft. L .::_
Wij adviseren u om altijd vooraf uw bouwplannen met de buren te men

F ™
Niet bouwen? h,
Een vergunning is geen verplichting om te bouwen. Maakt uﬁ ebruik van uw
vergunning? Dan kan de gemeente deze vergunning na 3 faren intrekken. De
gemeente zal dan eerst contact opnemen, en u de mogelijkheid bieden om
alsnog binnen korte termijn te starten met de uitvoering. Doet u dit niet, dan
Zullen wij de vergunning intrekken. In bijzondere situaties kunnen wij de
vergunning na 26 weken na het onhermcepelijk worden van de vergunning
infrakken,
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1 brandcompartiment en 1 subbrandcompartiment projectnummer: tekeningcode: formaat: | schaal:
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Algemeen:

- rookmelder op stroomnet en geschakeld conform NEN 2555

- maten zijn ruwbouwmaten (excl. afwerkingen) Llr

- wijzigingen nav definitieve constructie voorbehouden

- kleuren bij benadering en kunnen afwijken in werkelijkheid

- (bijkeuken)inrichting wasmachine/drogerplaats en sanitair ter indicatie (ntb)

- afvoeren en aansluitingen conform opgave keukenleverancier

- installatie W+E door installateur opdrachtgever

- kozijnen indicatief, nader te optimaliseren

- een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet
aan brandklasse en rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

- een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet
aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

- bovenzijde vloer, trap die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en
brandklasse Dfl, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

- woningscheidende wand is brandscheiding 30min. WBDBO, woning is over 3 bouwlagen
1 brandcompartiment en 1 subbrandcompartiment

- luchtdichting conform BENG-berekening

370 1173 2384 3493 350 3493 2384 1173 370
f [
: S S |
! :‘" S S |
- \ w0 w0 / :
L [Tlr traphek 1000+ traphek 1000+ [Tr
:Gfk\rookkanaal versleept :
N +  berging / techniek - - . . +
! 9] 8 & & berging / techniek 8 :
: et et :
370 7050 350 7050 370
7595 7595
woning 1 woning 2

3437

3060

10460

3963

HJJ INVEST B.V.

Noord 241
7914 PX Noordscheschut
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project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
Hoogeveensche Vaart 16 Nieuweroord

betreft plattegrond zolderverdieping snede 1500+
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gevel materialen en kleuren

gevels baksteen Van der Sanden 045A0 Lithium Lithium

- plint gebouw - -

- gevelbekleding - -

- borstweringen - -

- voegwerk cementmortel antraciet

kozijnen kunststof Gealan S9000 NL antraciet RAL-7016
-ramen kunststof Gealan S9000 NL antraciet RAL-7016
- deuren kunststof Gealan S9000 NL antraciet RAL-7016
- luiken - -

dakgoten kunststof verkeerswit
boeidelen volkernplaat antraciet RAL-7016
dakbedekking Wienerger zwart edel-Engobe zwart

St

i B f M
—I-ll‘ﬂ:‘;

voorgevel woning 1 woning 2
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project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
Hoogeveensche Vaart 16 Nieuweroord
betreft: aanzichten voor- en linkergevel
fase: aanvraag omgevingsvergunning status: DEFINITIEF
||nkergeve| datum: 23-10-2023 | revisiedatum: 03-04-2023 revisienummer: G
inbraakwerendheid SKG** 50230005 tBk(g)é K?)t Sf|hfa" 100




achtergevel

i

rechtergevel
inbraakwerendheid SKG**

- inbraakwerendheid klasse 2 SKG**

gevel materialen en kleuren

gevels baksteen Van der Sanden 045A0 Lithium
- plint gebouw

- gevelbekleding

- borstweringen

- voegwerk cementmortel

kozijnen kunststof Gealan S9000 NL
-ramen kunststof Gealan S9000 NL
- deuren kunststof Gealan S9000 NL
- luiken

dakgoten kunststof

boeidelen volkernplaat

dakbedekking Wienerger zwart edel-Engobe

Lithium

antraciet

antraciet RAL-7016
antraciet RAL-7016
antraciet RAL-7016
verkeerswit
antraciet RAL-7016
zwart

HJJ INVEST B.V.

Noord 241
7914 PX Noordscheschut
T. +31(0) 528 342 005
www.hjj-invest.nl
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project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
Hoogeveensche Vaart 16 Nieuweroord

betreft: aanzichten achter- en rechtergevel

fase: aanvraag omgevingsvergunning status: DEFINITIEF

datum: 23-10-2023 | revisiedatum: 03-04-2023 revisienummer: G
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geisoleerde prefab sporenkap Rc= >6,3m2.K/W

trap voorzien leuning
trap voldoet aan bouwbesluit afd. 2.5. Trap

geisoleerde prefab sporenkap Rc=>6,3m2.K/W

trap voorzien leuning
ap voldoet aan bouwbesluit afd. 2.5. Trap

‘geisoleerde plat dak met afschot Rc= >6,3m2.K/W

\

3000

4)&300 R L traphek 1000+ 3 8 traphek 1000+
dekvloer 50mm dekvloer 50mm
| 5.800+ o
SR L 4
kanaalplaatvioer 200mm kanaalplaatvioer 200mm
o N
8 \ 20
N buitenunit warmtepomp, N 0 . )
3.900+ LN 2 buitenunit warmtepomp
__________________________ LNl
. - N
geisoleerde pl1a£ 5d+ak met afschot Rc= >6,3m2.K/W \ dekvloer 70mm dekvloer 70mm
O 2900+ |- \
_¢_ Sl O4- eI
~
N
kanéalplaatvlo'ér200mm 3 3 |[)-kanaalplaatvioer 200mm
o
™
4 I - dekvloer 90mm dekvloer 90mm
PEIL=0 %ﬁk{
Al L
3000 \ ps-combinatievioer 200mm Re= >3,7m2.K/W ps-combinatievioer 200mm Re= >3,7m2.K/W/
| |

800mm grondverbetering

principedoorsnede langs

HJJ INVEST B.V.
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project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
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270

Polytech klassiek goot 25

dekvloer 70mm_
\

\

kanaalplaatvioer 200mm_/
[1]
traphek 1000+

27,

.

72727

| I I

prefab schoorsteen (eventueel lichtgewicht met steenstrips)

trap voorzien leuning

/
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/
/
/ /
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kanaalplaatvioer 200mm |

-
/,dekvloer 90mm|
/

77777 7777

222

/

v

\

\ps-combinatievloer 200mm §c= >3,7m2.K/W
7]

schoon zand 200mm\\

/ trap voldoet aan bouwbesluit afd. 2.5. Trap

/ C‘,geisoleerde prefab sporenkap Rc= >6,3m2.K/W

staande muurplaat met F-ankers

geisoleerde kantplank

principedoorsnede dwars

800mm grondverbetering

geisoleerde plat dak met afschot Rc= >6,3m2.K/W

3000
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. . . 7914 PX Noordscheschut
binnenspouwblad woning 120mm dragend en bijgebouw 100mm dragend T, 431 (0) 528 342 005
- definitieve plaats en dimensionering nav opgave leverancier sanitair/installateur HJJ INVEST B.V. www.hjj-invest.nl
- riolering en nuts conform geldende normen en richtlijnen project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
Hoogeveensche Vaart 16 Nieuweroord
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- definitieve indeling en maatvoering vloerplaten/sparingen iom aannemer/leverancier
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project: nieuwbouw 2 geschakelde woningen kavel 13 en 14
o _ . . Hoogeveensche Vaart 16 Nieuweroord
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- let bij woningscheiding goed op aansluitingen, voorkomen geluidslekken
- definitieve indeling en maatvoering vloerplaten/sparingen iom aannemer/leverancier

voor aanvullende gegevens en onderbouwining zie statische berekening
CONSTRUCTIE-ADVIESBUREAU KLOOSTERMAN B.V.
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- let bij woningscheiding goed op aansluitingen, voorkomen geluidslekken

- definitieve indeling en maatvoering vloerplaten/sparingen iom aannemer/leverancier

- prefab kapconstructie / berekening en tekening door de leverancier van de kap
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EPDM goed verlijmen
(fijn)grindstrook door derden

~kunststof kozijn (profiel kan afwijken)

~vochtwerend cellenband/flexpur

~hardhouten lat

~_dekvloer 90mm met vloerverwarming

eventueel matverlaging (hier geen vioerverwarming)

stelbeugel kozijn

ps-combinatievioer Rc=>3,7m2.K/W
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EPDM goed verlijmen
(fijn)grindstrook door derden

12 hoo

~hardhouten lat

stelbeugel kozijn

~_kunststof kozijn (profiel kan afwijken)
~vochtwerend cellenband/flexpur

~_dekvloer 90mm met vloerverwarming

ps-combinatievioer Rc=>3,7m2.K/W

eventueel matverlaging (hier geen vioerverwarming)
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prefab scharnierkap Rc= 6,3m2/ K/W
knieschot

7/0mm dekvloer met vloerverwarming
muurplaat conform opgave leverancier kap
kanaalplaatvioer 200mm

dakpan

isolatie Rc= 4,7m2.K/W

kalkzandsteen 120mm

ventilatie min 10mm

afwerking op latwerk 28mm atstemmen met leverancier

Polytech goot kunststof klassiek

baksteen 100mm
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prefab scharnierkap Rc= 6,3m2/.K/W
dakpan

muurplaat conform opgave leverancier kap
kanaalplaatvioer 200mm

volledig vullen met minerale wol

watervast multiplex o.g.

mastiek rib

dakbedekking goed opplakken onder pannen
isolatie Rc= 4,7m2.K/W
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