
 

 

Participatieverslag traject sloop en nieuwbouw woningen aan de Geert van der Zwaagstrjitte en 

Rindert van Zinderen Bakkerstrjitte 

 

Elkien is voornemens 36 woningen aan de Geert van der Zwaagstrjitte en Rindert van Zinderen 

Bakkerstrjitte in Gorredijk te slopen en te vervangen door 40 nieuwbouwwoningen. Daartoe is een 

tweetal informatiebijeenkomsten gehouden voor huurders en omwonenden. Onderstaand is een 

beknopte weergave van die middagen/ avonden. 

 

Informatiebijeenkomst 9 februari 2023 

Op 9 februari 2023 heeft Elkien haar huurders in dit project uitgenodigd om de voorgenomen 

plannen te presenteren. Aanwezig waren, naast de huurders, ook de huurdersvereniging De 

Bewonersraad (Gea Hertz) en verscheidene medewerkers van Elkien. Met een presentatie (zie bijlage) 

is aangegeven waarom Elkien over wil gaan tot sloop en wat dit betekent voor de huurders. Ook is het 

verdere traject weergegeven en hebben de huurders de gelegenheid gekregen vragen te stellen.  

Tot slot is het nieuwe stedenbouwkundig plan gepresenteerd die nog het meeste rumoer in positieve 

deed opwaaien. De middag is positief verlopen, alhoewel natuurlijk ook kritische geluiden werden 

gehoord. Toch was de algemene indruk dat de bewoners liever vandaag dan morgen een nieuwe 

woning betrekken. In de bijlage is te zien welke vragen gesteld zijn en wat het antwoord daarop is 

geweest.  

Na de bijeenkomst is in de buurt bij de particuliere woningbezitters (34 stuks) een informatiebrief 

door de brievenbus gedaan, waarin ook die omwonenden geïnformeerd zijn over de plannen. 

 

Inloopbijeenkomst 25 en 26 oktober 2023 

Op 25 en 26 oktober is een inloopbijeenkomst georganiseerd en hebben de huurders (de 25ste) en 

omwonenden (de 26ste) gebruik kunnen maken van de gelegenheid om de verder uitgewerkte 

plannen te bekijken en nadere vragen te stellen. Dit keer was ook de ketenpartner (aannemer) van 

Elkien aanwezig om een toelichting op de plannen te kunnen geven. 

Elkien heeft van deze bijeenkomst gebruik gemaakt om een afspraak met de huurders te plannen 

voor een individueel gesprek. De huurders hebben daarnaast een informatiebrochure (zie bijlage) 

meegekregen, waarin zij alle informatie rustig kunnen nalezen en alvast het individuele gesprek 

kunnen voorbereiden. 

Na de bijeenkomst is bij de huurders die niet naar de bijeenkomst zijn gekomen een 

informatiebrochure door de bus gegooid. 

De 26ste oktober zijn omwonenden nader geïnformeerd over de plannen. Dit keer was de uitnodiging 

bij ruim 80 adressen verspreid. De omwonenden hebben overwegend positief gereageerd en zagen 

zelfs kansen om, daar waar mogelijk in het stedenbouwkundig plan, een extra stuk grond te kunnen 

kopen.  

 



 

 

Verdere informatievoorziening 

De huurders krijgen Nieuwsbrieven met updates over het verdere verloop van procedures en 

onderzoeken. De nieuwsbrief van November 2023 is als bijlage toegevoegd. 

Tot slot kan vermeld worden dat in een vroeg stadium ook met Aldi Vastgoed een gesprek is geweest 

om de nieuwbouwplannen toe te lichten. Van Aldi Vastgoed zal een stukje grond moeten worden 

gekocht om de plannen mogelijk te maken. Aldi heeft daar positief op gereageerd en ziet hier geen 

belemmeringen voor. 

 

Elkien, 

27 november 2023 

 

      *** 































 

 

Vragen en antwoorden  
1e bewonersbijeenkomst 9-2-23  
 
 

1. Blijft de steeg van het Suster Romkespaed bestaan?  

Er is geen enkele aanleiding om te veronderstellen dat dit pad verdwijnt (dit is 

eigendom van gemeente Opsterland). Alleen de toegang zal wel anders worden. De 

vraag is bij de gemeente neergelegd. 

 

2. Hoeveel woningen worden er teruggebouwd?  

Minimaal hetzelfde aantal woningen dat gesloopt wordt, wordt in totaal 

teruggebouwd.  

 

Het is mogelijk dat in de Rindert van Zinderen Bakkerstrjitte minder woningen 

teruggebouwd worden. In de Geert van der Zwaagstrjitte worden dan meer 

woningen teruggebouwd. Dit presenteren we in een volgende bijeenkomst. 

 

3. Wat gebeurt er met het braakliggend terrein achter de Rindert van Zinderen 

Bakkerstrjitte? 

Deze vraag is bij de gemeente neergelegd. 

 

4. Zijn de achtertuinen van de nieuwe woningen bereikbaar via een achterom?  

Bij rijwoningen zijn de achtertuinen altijd bereikbaar via een achterpad. Bij de 

hoekwoningen kan het zijn dat dit alleen vanaf de voorzijde (dus langs de woning) 

het geval is. 

 

5. De huidige achtertuinen zijn erg diep. Blijft dit zo in de nieuwe situatie? 

Dat kan van blok tot blok verschillen. Bij de woningen aan de Rindert van Zinderen 

Bakkerstrjitte zal er weinig veranderen. Dat geldt ook voor de woningen aan de 

Geert van der Zwaagstrjitte met even huisnummers.  

 

Aan de andere zijde van deze woningen ontstaat er een nieuwe situatie, waarbij de 

achtertuinen ook nog vrij diep blijven, bijvoorbeeld gelijk aan de tuinen van 

huisnummers 7 en 9.  

 

Op de informatieavond is aangegeven dat de woningen aan de Hoofdstraatkant 

eventueel nog iets richting Hoofdstraat verschoven kunnen worden. Dat zal dan 

betekenen dat hier de tuinen minder diep worden. Elkien wil nog bekijken of dit 

doorgaat. 

 

6. Worden er ook seniorenwoningen teruggebouwd? 

Nee, er worden geen seniorenwoningen teruggebouwd.  

 

Als u wilt verhuizen naar een seniorenwoning bespreken we tijdens het huisbezoek 

welke mogelijkheden hiervoor zijn in Gorredijk (of indien gewenst elders).  

 



 

 

 

7. Ik heb een gezin en kan niet terugkeren naar de nieuwe 1-2 persoons woning. 

Waar moet ik nu naar toe? 

Elkien is nog bezig met de uitwerking van de plannen. We bekijken of het mogelijk is 

om een aantal gezinswoningen terug te bouwen.  

 

Is uw persoonlijke situatie niet geschikt om terug te keren in de nieuwbouw? Dan 

bekijken we welke mogelijkheden er zijn om te verhuizen naar een andere, 

bestaande gezinswoning, binnen het woningaanbod van Elkien. Dit zou ook in een 

ander dorp kunnen. U krijgt hiervoor urgentie.  

 

Uw persoonlijke situatie bespreken we tijdens het huisbezoek.  

 

8. Wordt de nieuwe woning energieneutraal? 

De nieuwe woningen worden gasloos en voorzien van zonnepanelen. Of de 

woningen volledig energieneutraal worden is nog de vraag. Een en ander is 

afhankelijk van welke definities daarvoor worden gebruikt, hoeveel zonnepanelen 

op het dak gelegd kunnen worden en wat het verbruik in het huishouden is. 

 

9. Hoe zien de toewijzingsregels eruit?  

Een aantal afspraken uit het sociaal pakket lichten we hier uit: 

• U krijgt voorrang voor een woning op uw eigen plek.  

• Als meerdere herstructureerders aanspraak maken op dezelfde woning, dan 

krijgt de huurder met het langst geldende huurcontract voorrang op deze 

woning.  

• Huurders worden niet geherhuisvest in woningen waarvan het voornemen 

bekend is dat die ook gesloopt of ingrijpend gerenoveerd zullen worden.  

 

Het sociaal pakket lichten we tijdens het volgende informatiemoment nogmaals toe 
en bespreken we individueel met u tijdens het huisbezoek.  
 

10. Moet ik me nu al inschrijven als woningzoekende op www.frieslandhuurt.nl? 

U kunt zich al inschrijven als woningzoekende op Frieslandhuurt. 

 

Vanaf het moment dat het sociaal pakket afgekondigd wordt, u ontvangt hierover 

bericht, heeft u recht op urgentie.  

 

Aan uw inschrijving op Frieslandhuurt kennen wij de urgentie toe. U kunt dan zelf 

digitaal reageren op woningen. Let op: u krijgt alleen urgentie op het woningaanbod 

van Elkien.   

 

Wilt u verhuizen naar een woning van een woningcorporatie die de woningen niet 

adverteert op Frieslandhuurt? Schrijft u zich dan zo snel mogelijk in via de website 

van de betreffende woningcorporatie.   

 

http://www.frieslandhuurt.nl/
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32  Informatiebrochure Gorredijk

Uw woning is onderdeel van de wijkvernieuwing van de 

Geert van der Zwaagstrjitte en de Rindert van Zinderen 

Bakkerstrjitte in Gorredijk. 

De 36 woningen van Elkien in deze straten zijn  

verouderd. Uit onderzoek naar de bouwkundige staat  

van de woningen kwamen diverse problemen naar voren; 

het casco is in slechte staat, er is sprake van scheurvorming 

en er zijn vocht- en tochtproblemen.  

Beste bewoner,

Disclaimer: De impressie, situatietekening en plattegronden zijn met zorg samengesteld en zijn een voorbeeld van  

hoe de woningen er straks uit kunnen zien. Ondanks dat, moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van  

wijzigingen voortvloeiend uit bijvoorbeeld eisen van de overheid en/of nutsbedrijven, stedenbouwkundige verkaveling, 

welstandseisen et cetera. 

Wat wordt er nieuw gebouwd?
We bouwen 40 nieuwe energiezuinige woningen met eigen voor- en achtertuin terug. 

Deze nieuwbouwwoningen zijn gasloos en geschikt voor 1-2 persoonshuishoudens en 

kleine gezinnen. 

Met woningverbetering lossen we deze problemen niet op. 

Daarom is Elkien voornemens de woningen te slopen en 

vervangen voor nieuwbouw. 

Gemeente Opsterland vernieuwt het groen en de open-

bare ruimte in de straten. De Geert van der Zwaagstrjitte 

krijgt hierbij een geheel andere inrichting. 

In deze brochure vindt u een overzicht van belangrijke 

informatie. U leest ook wat het traject voor u betekent. 

Indeling
U komt de woning binnen via de hal. Deze geeft toegang 

tot het toilet en de woonkamer. De woonkamer heeft een 

open keuken. 

Naast de keuken is de bergingsruimte en de techniek-

ruimte voor de installaties. Hier zit de wasmachine-

aansluiting. De achtertuin is vanuit deze ruimte 

toegankelijk via de achterdeur. 

Boven zijn twee slaapkamers en de badkamer met 

tweede toilet. 

De zolder is toegankelijk via de vlizotrap. Iedere woning 

heeft een eigen tuin met losse berging. Bij een aantal 

woningen is het mogelijk om de auto op eigen terrein te 

parkeren. 

De woningen worden voorzien van zonnepanelen. 
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Afwerking nieuwbouwwoning

Wanden
De wanden worden behangklaar opgeleverd. 

Behangklaar betekent dat de muren geschikt zijn voor  

het aanbrengen van behang. Het kan zijn dat de wand 

oneffenheden bevat. Voor het aanbrengen van het 

behang kunt u de muren daarom het beste even  

lichtjes opschuren. Gaatjes smeert u dicht met plamuur. 

Hoe dunner en gladder het behang, hoe strakker en  

gladder de ondergrond moet zijn.

Wat is de planning?
Dit overzicht is een voorlopige planning en kan worden bijgesteld. Aan deze planning kunnen geen rechten worden 

ontleend. 

Sociaal plan Start sloop Start nieuwbouw Oplevering

Kwartaal 1 - 2024 Kwartaal 1 - 2025 Kwartaal 2 - 2025 Kwartaal 1 - 2026

Plafond
Het plafond wordt voorzien van wit spuitwerk. Dit hoeft  

u niet meer te verven.  

Vloer
De woning heeft beneden en boven vloerverwarming. 

Niet alle vloerbedekking is hiervoor geschikt.  

Het is belangrijk om vloerbedekking te leggen die de 

warmte goed doorlaat. Laat een vloerenspecialist u  

hierover goed informeren.

Akkoordverklaring
Om de sloop definitief door te laten gaan moet 70% van  

de huurders akkoord gaan met de sloop van de woning. 

Hiervoor plannen we persoonlijke gesprekken met u in.  

Dit noemen wij een huisbezoek. De Projectleider Sociaal van 

Elkien komt bij u langs en legt de plannen nog eens rustig 

uit. Is alles duidelijk? Dan kijken we samen naar uw 

woonwensen, uw persoonlijke situatie en de mogelijkheden. 

De afspraken leggen we vast in het bewonersdocument. 

Ook vragen wij u of u instemt met de sloop van uw woning. 

Het gesprek vindt plaats bij u thuis. Op verzoek mag dit  

ook op een andere locatie. En natuurlijk mag u iemand 

uitnodigen om hierbij te zijn. Huurdersbelangenvereniging 

De Bewonersraad controleert de bewonersdocumenten.  

Na goedkeuring van De Bewonersraad gaat het Sociaal 

Pakket bij sloop in. Meer hierover vertellen wij u tijdens  

het persoonlijk gesprek. Het Sociaal Pakket en het 

bewonersdocument ontvangt u als bijlage in deze brochure.

Zolder
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De woning wordt standaard onafgewerkt opgeleverd. Dit betekent dat u zelf nog 

moet zorgen voor wand afwerking, vloer bedekking en raambekleding. 
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We zijn ons ervan bewust dat het traject van sloop/

nieuwbouw een ingrijpende gebeurtenis voor u is.  

Hierbij ondersteunen wij u zoveel mogelijk. Hier vindt u 

een aantal afspraken die belangrijk voor u zijn. 

Iedereen die dat wil mag terugkeren in de wijk.  

Er is steeds aandacht voor de individuele situatie  

van de bewoners:

•  U krijgt voorrang op een woning in de nieuwbouw of; 

•  U kunt verhuizen naar een andere gelijkwaardige en 

passende woning van Elkien.  

•  U heeft na ingaan van het Sociaal Pakket bij verhuizing 

recht op de verhuiskostenvergoeding. Ongeacht waar 

u naar toe verhuist.

Afspraken tussen Elkien  
en De Bewonersraad 

Volgorde van toewijzing en voorrang vanuit  

het Sociaal Pakket

1.  Uw inkomen, leeftijd en gezinssamenstelling passen  

bij de huurprijs en de woning. Dit noemen wij de 

passendheidtoets. Een uitzondering is dat u ook met 

een hoger inkomen een nieuwbouwwoning mag huren.

2. U krijgt voorrang op een nieuwbouwwoning. 

3. Uw woonduur is bepalend in de voorrang.

Heeft u nu recht 
op huurtoeslag?
Dan heeft u dat mogelijk bij uw nieuwe sociale 

huurwoning ook. Hoe hoger de huur, hoe meer 

huurtoeslag u mogelijk ontvangt. Op de website  

van de Belastingdienst, www.toeslagen.nl, kunt u  

een proefberekening maken. Zo kunt u zien hoeveel 

huurtoeslag u in de nieuwe situatie ontvangt. 

Huurprijzen
De huurprijzen van de nieuwbouwwoningen liggen hoger 

dan de huidige huurprijzen. Daar staat tegenover dat u 

een nieuwe woning krijgt die duurzaam en gasloos is en 

beter geïsoleerd. 

De netto huurprijs van de nieuwe woning bedraagt  

€ 647,19 (prijspeil 2023). Bovenop de huurprijs van  

de woningen komen servicekosten. De hoogte van 

deze kosten worden nog vastgesteld.

Krijgt u geen huurtoeslag en is de huur van uw nieuwe 

woning een stuk hoger dan uw huidige huur? Dan kunt u 

in aanmerking komen voor huurgewenning. Dit betekent 

dat u eerst een lagere huur betaalt en in maximaal 3 jaar 

omhoog gaat naar de uiteindelijke huurprijs van uw 

nieuwe woning.

Hoe ziet de regeling eruit? 

Er wordt een vergelijking gemaakt tussen de netto huur 

die u nu betaalt voor de woning die wordt gesloopt en  

de netto huur voor uw nieuwe woning. De eerste € 50,- 

wordt niet vergoed. Het verschil tussen de oude en 

nieuwe huur (min € 50,-) wordt in drie jaar afgebouwd.  

De huurgewenning wordt maandelijks verrekend.

Voorbeeldberekening 

• De netto huur van de oude woningen is € 450,-.

• De netto huur van de nieuwe woning is € 600,-.

• Het verschil in huur is € 150,-. 

De eerste € 50,- wordt niet vergoed: het verschil komt  

daarmee op € 100,-.

De compensatie ziet er als volgt uit:

•  Het eerste jaar is de compensatie (100%)  

€ 100,- per maand.

•  Het tweede jaar is de compensatie (65%)  

€ 65,- per maand.

•  Het derde jaar is de compensatie (35%)  

€ 35,- per maand. 

Huurgewenningsregeling



Basislijn alignment

Basislijn alignment

Basislijn alignment

1110  Informatiebrochure Gorredijk

We houden u zo goed mogelijk op de hoogte van de 

ontwikkelingen. Natuurlijk kunt u ook altijd bij ons terecht 

voor al uw vragen. 

•  Neem voor vragen contact op met onze Projectleider 

Sociaal, Daniëlle van der Wei. Dit kan telefonisch via 

telefoonnummer 0513 635 735 of e-mail:  

klantenservice@elkien.nl.

•  Wij houden u door middel van nieuwsbrieven op de 

hoogte van de voortgang van het project.

Leegstandsbeheer
Het is belangrijk dat de leefbaarheid in de wijk goed blijft. 

De lege woningen kunnen daarom via een leeg-

standsbeheerder tijdelijk verhuurd of in bruikleen gegeven 

worden. Belangstellenden die in aanmerking willen komen 

voor een woning in de wijk worden streng geselecteerd. 

We kijken wat passend is in de wijk.

De huurprijs van een woning ligt bij tijdelijke verhuur lager 

dan de gemiddelde huurprijs van Elkien. In eerste instantie 

huren bewoners voor minimaal een half jaar.  

Zij krijgen een tijdelijk huurcontract. Als de plannen 

vorderen, huren deze bewoners via een bruikleencontract. 

Dit contract kan korter zijn dan een half jaar. 

Tijdelijke huurders hebben geen recht op het Sociaal 

Pakket en moeten verhuizen zonder urgentie zodra Elkien 

dat van hen vraagt.

Bijlagen
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Verhuiskosten- 
vergoeding
De verhuiskostenvergoeding is van toepassing na 

ondertekening van het nieuwe huurcontract en 

opzegging van de huidige woning. Verhuist u naar een 

andere huur- of koopwoning? Dan geldt de overdracht 

van de akte van een koopwoning en/of opzegging van  

de huidige woning. 

Als u terugkeert in de nieuwbouw ontvangt u de 

vergoeding in twee delen. 20% van de verhuiskosten-

vergoeding krijgt u wanneer u naar een wisselwoning 

gaat. De andere 80% ontvangt u wanneer u terugkeert 

naar de nieuwe woning. 

Verhuist u in één keer, bijvoorbeeld naar een andere 

bestaande woning? Dan ontvangt u 80% van de 

vergoeding als u de huur van uw huidige woning opzegt. 

De andere 20% krijgt u als u de woning volgens afspraak 

oplevert. Het bedrag dat u ontvangt als vergoeding  

voor de verhuis- en her-inrichtingskosten is € 7.277,- 

(prijspeil maart 2023). 

Hoe bereik ik Elkien?
Huurdersbelangenvereniging De Bewonersraad

Wilt u informatie over het Sociaal Pakket of  

over uw rechten? Dan kunt u contact opnemen  

met De Bewonersraad  via 058 216 5457 of  

info@debewonersraad.nl
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Persoonsgegevens huurder(s) /bewoner(s)

Naam 
hoofdhuurder 

Naam 
medehuurder

Geboortedatum 
hoofdhuurder

Geboortedatum 
medehuurder

Adres

Postcode Woonplaats

Woonachtig 
sinds
Telefoonnummer 
thuis

Telefoonnummer 
werk

Mobiel 
telefoonnummer
Aantal 
thuiswonende 
kinderen

E-mailadres

Gezinssituatie

Is huurder bekend met de plannen?
JA/NEE
Toelichting:

Gaat de huurder akkoord  
met de plannen?
Toelichting:

JA/NEE

Zijn de nieuwsbrieven ontvangen? JA/NEE

Bewonersavond bezocht? JA/NEE

Voldoende gelegenheid gehad  
om mee te denken met de plannen? 

JA/NEE
Toelichting:

Welke manieren van communicatie 
vindt u prettig? (meerdere keuzes 
mogelijk)

Brief, nieuwsbrief, website, social media, persoonlijk

Weet huurder wie zijn/haar 
contactpersoon is?
Naam:

JA/NEE

Weet huurder dat, wanneer de  
plannen doorgaan, hij /zij de woning 
moet verlaten?

JA/NEE
Termijn:

Bijlage I - Bewonersdocument

Elkien heeft het voornemen om haar bezit van de woningen aan de  

Rindert van Zinderen Bakkerstrjitte en de Geert van der Zwaagstrjitte  

te Gorredijk te slopen en daar nieuw te bouwen. 

Uw woning maakt onderdeel uit van dit bezit. U bent door een  

medewerker van Elkien thuis bezocht voor een persoonlijk gesprek.  

Tijdens dit gesprek zijn met u de volgende afspraken gemaakt:

Huisbezoek

Datum huisbezoek

Naam huisbezoeker Elkien

Postadres Elkien Postbus 836, 8440 AV  HEERENVEEN

Telefoonnummer Elkien 0513 635 735
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Woonwensen / zoekopdracht voor de nieuwe huisvesting

Type huisvesting Definitief / wisselwoning / tijdelijke huisvesting *)

Woningtype
Eengezinswoning / seniorenwoning/ 1 - 2 persoonswoning / aanleunwoning / 
appartement    *)

Aantal slaapkamers 1 / 2 / 3 / 4 / 5     *)

Gelijkvloers Ja/nee     *)

Wijk

Maximale huurprijs

Overige wensen / 
bijzonderheden

Rekeningnummer

Financiële tegemoetkomingen

Huurder ontvangt bij huuropzegging van zijn oude woning,  
als vergoeding voor de verhuis- en herinrichtingskosten, een bedrag  
van: (prijspeil 1 maart 2023)

€ 7.7277,-

€

Totaal ontvangt huurder: €

20% van dit bedrag wordt uitgekeerd wanneer u naar de wisselwoning/tijdelijke woning gaat. Het restant wordt 

uitgekeerd wanneer u terugkeert naar de nieuwbouwwoning. Indien u niet terugkeert naar de nieuwbouw wordt 80% 

uitgekeerd wanneer u de huur van uw huidige woning opzegt. Het restant ontvangt u wanneer u de woning volgens 

afspraak oplevert. 

Inschrijving woningzoekende bij Elkien

Inschrijfnummer

Ingeschreven sinds

Urgentie van toepassing  
bij ingang fase

JA/NEE

Nieuwbouwwoning

Wenst de huurder terug te keren 
in de nieuwbouw. 

JA / NEE  / NOG NIET BEKEND   *)
Zo Ja, waar?

Weet huurder wat de nieuwe 
huurprijs voor de nieuwbouw is?

JA/NEE
Nieuwe netto huurprijs:

Weet de huurder dat er kosten 
komen voor energie, verwarming 
en servicekosten?
(deze kosten zijn variabel)

JA/NEE

Komt huurder in aanmerking 
voor huurtoeslag?

JA/NEE

Huurgewenning? JA/NEE

Wisselwoning

Wenst huurder gebruik te maken 
van een wisselwoning?

JA / NEE  / NOG NIET BEKEND   *)
Zo Ja, waar?
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Aanpassingen o.g.v. de Wet Maatschappelijke Ondersteuning

Zijn er aanpassingen in de woning die onder de Wet  
Maatschappelijke Ondersteuning vallen?

JA/NEE  *)

Zo ja, welke

Moeten die aanpassingen ook in de nieuwe woning worden 
aangebracht ?   

Bij “JA” zal Elkien de nodige acties ondernemen                                         

JA/NEE  *)

Extra contactgegevens

Met wie kan Elkien eventueel contact opnemen als wij u niet kunnen bereiken
(of eventuele begeleiding)

Naam

Adres

Woonplaats

Telefoonnummer

Mobiel
telefoonnummer

Datum:

Handtekening huurder Handtekening medehuurder

Huurbetaling / Dubbele huur

- De (kale) huur voor de wisselwoning blijft hetzelfde als de te verlaten woning. 
-  Bij de overgang van de oude naar de nieuwe woning wordt geen dubbele huur in rekening 

gebracht. 
-  In de overgangsmaand, bij de verhuizing naar de definitieve woning, geldt de huurprijs van de 

nieuwe woning. Hierbij wordt uitgegaan van het gebruik van beide woningen voor een periode 
van maximaal 30 dagen. In overleg kan die termijn worden verlengd.

-  Bij het tekenen van de huurovereenkomst moet de 1e verhuurnota worden voldaan. Deze kan 
ook worden verrekend met de verhuiskostenvergoeding.

Is er sprake van een huurschuld?                                                            JA/NEE

Hoe wordt dit betaald/verrekend?

Zijn er afspraken met bewindvoering/GKB?                                              JA/NEE

Contactpersoon?

Via de gemeente (14 058) kunt u zich aanmelden voor 
de Voorzieningenwijzer. Hiermee kunt u jaarlijks geld 
besparen via voorzieningen, regelingen, vergoedingen en 
een besparing in kosten. Gaat u hier gebruik van maken?                               

JA/NEE

Aanvullende vergoedingen voor Z(elf) A(angebrachte) V(oorzieningen)

Zijn er recente veranderingen aan de woning die vallen binnen 
de regeling Z(elf) A(angebrachte) V(oorzieningen)? Bij “JA” zal 
Elkien de nodige acties ondernemen.

JA/NEE  *)

Zo ja, welke

Als er voorzieningen zijn aangebracht zal er een afspraak worden gemaakt met een taxateur. 

De gemaakte afspraken worden schriftelijk vastgelegd.
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Bijlage II - Sociaal pakket bij sloop
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Hoewel we deze brochure zorgvuldig hebben 

opgesteld, kunt u er geen rechten aan ontlenen.



 

November 2023 

Wijkvernieuwing Geert van der 
Zwaagstrjitte en Rindert van Zinderen 
Bakkerstrjitte in Gorredijk 

Uw woning is onderdeel van onze sloop- en 

nieuwbouwplannen aan de Geert van der 

Zwaagstrjitte  en de Rindert van Zinderen Bakker-

strjitte in Gorredijk. Elkien wil hier 36 verouderde 

huurwoningen vervangen door 40 nieuwe woningen. 

Met deze nieuwsbrief houden we u op de hoogte van 

onze plannen. 

 

 

Voorbeeld nieuwe woningen 

 

Inloopbijeenkomst 25 oktober 
Op woensdagmiddag 25 oktober jl. organiseerden we 

een inloopbijeenkomst voor u en andere betrokken 

bewoners. Op een enkeling na hebben alle bewoners 

de bijeenkomst in De Skâns bezocht. Tijdens de 

bijeenkomst informeerden we u over het Sociaal 

Pakket en de nieuwe woningen. Ook kon u een datum 

en tijd voor een huisbezoek inplannen. In de periode 

tot en met half december vinden de huisbezoeken 

plaats. Als u nog geen datum en tijd voor een 

huisbezoek heeft ingepland, dan neemt Daniëlle van 

der Wei binnenkort contact met u op om een afspraak 

in te plannen.  

 

Inloopbijeenkomst omwonenden 
Omdat onze plannen ook invloed hebben op de 

omgeving organiseerden we vorige week ook een 

informatiebijeenkomst voor omwonenden. Deze was 

op donderdagmiddag 26 oktober.  Ongeveer 50 

omwonenden waren hierbij aanwezig. De reacties uit 

de omgeving waren positief! 

 

Huisbezoeken 
De sloop gaat alleen door wanneer 70% van de 

huurders hiermee akkoord gaat. Hiervoor plannen we 

persoonlijke gesprekken met alle betrokken bewoners 

in. Dit noemen we een huisbezoek. Daniëlle van der 

Wei, Projectleider Sociaal, komt voor half december 

bij u thuis om de plannen toe te lichten. Ook bespreekt 

zij uw persoonlijke situatie en wensen met u. 

Afspraken legt Daniëlle vast in het bewoners-

document. Ook vraagt zij u of u akkoord gaat met de 

sloop van uw woning.  

 

Sociaal Pakket 
Wanneer meer dan 70% van de huurders akkoord 

gaat, dan mogen we de plannen uitvoeren en gaat het 

Sociaal Pakket bij sloop in. Hierin staan alle 

afspraken, zoals de hoogte van de verhuis-

kostenvergoeding, hoe u de woning moet opleveren 

en wie recht heeft op een wisselwoning. Het Sociaal 

Pakket geldt voor alle huurders van Elkien die te 

maken krijgen met sloop. De Bewonersraad contro-

leert de akkoordverklaringen en andere afspraken in 

de bewonersdocumenten. Na goedkeuring door De 

Bewonersraad gaat het Sociaal Pakket in.   

 

 

Voorlopige situatie bestaand-nieuw  

 

Spelregels 

Iedereen die dat wil, mag terugkeren in een nieuwe 

woning. In het Sociaal Pakket is vastgelegd hoe de 

volgorde van toewijzing eruit ziet. In de brochure die u 

tijdens of na de bijeenkomst ontving, leest u hierover 



 

 

meer. Als huidige bewoner van een te slopen woning, 

heeft u voorrang op een nieuwe woning.  

Maar hoe zien de voorrangsregels eruit als bewoners 

willen terugkeren naar een nieuwe woning op dezelfde 

plek? Niet alle nieuwe woningen komen op precies 

dezelfde plek terug. Hiervoor is in overleg met De 

Bewonersraad de volgende volgorde van woning-

toewijzing afgesproken:  

1. U heeft voorrang op een woning in uw eigen 

straat; 

2. Woont u nu in een hoekwoning of tweekapper, 

dan krijgt u in de nieuwe situatie voorrang op een 

hoekwoning; 

3. Hebben meer bewoners interesse in dezelfde 

hoekwoning, dan bepaalt de woonduur wie de 

woning toegewezen krijgt; 

4. Wanneer we een hoekwoning niet aan u kunnen 

toewijzen, omdat een andere bewoner een 

langere woonduur heeft, dan krijgt u voorrang op 

een beschikbare hoekwoning in een andere 

straat. 

 

Bestemmingsplanprocedure 
In een bestemmingsplan beschrijft de gemeente wat 

er op een bepaalde locatie mag en wat niet mag. 

Omdat we woningen willen slopen en deels op een 

andere plek willen terugbouwen verandert de situatie. 

Daarom is een zogenoemde bestemmingsplan-

procedure nodig. De gemeente wil het bestemmings-

plan voor eind december ter inzage leggen. Zo krijgt 

iedereen de kans om de nieuwe situatie te bekijken en 

(binnen zes weken) te reageren. De gemeente 

beoordeelt de reacties die zij ontvangt en reageert 

hierop. Wanneer het plan op basis van reacties 

aangepast wordt, dan informeren we u hierover.  

Voor vaststelling van het plan is instemming van de 

gemeenteraad nodig. Daarna legt de gemeente het 

plan weer zes weken ter inzage. Zonder bezwaren 

wordt het plan dan onherroepelijk. De volgende stap 

is het aanvragen van de omgevingsvergunning.   

 

Nieuwsbrief per e-mail 
We zijn gewend om nieuwsbrieven per post naar u te 

versturen. We merken de laatste tijd dat (nieuws-) 

brieven niet altijd bij u in de brievenbus belanden. Als 

uw e-mailadres bij ons bekend is, dan ontvangt u onze 

nieuwsbrieven daarom voortaan per e-mail. Bewoners 

zonder e-mailadres ontvangen de nieuwsbrieven per 

post. Omdat het versturen van brievenbuspost langer 

duurt, ontvangen zij nieuwsbrieven enkele dagen 

later.  

 

Ontvangt u deze nieuwsbrief per post? Maar wilt u 

deze liever per e-mail krijgen? Geef dan uw e-mail-

adres aan ons door via klantenservice@elkien.nl.  

 

Vragen tijdens de bijeenkomst  

Tijdens de inloopbijeenkomst kwamen de volgende 

vragen naar voren:  

1. Wat als minder dan 70% van de huurders akkoord 

gaat met het slopen van de woningen? 

In dat geval gaat het sloop- en nieuwbouwplan 

niet door. U kunt de woning blijven huren. Elkien 

voert alleen noodzakelijk onderhoud uit en doet 

geen grote aanpassingen aan de woningen.  

2. Wanneer gaat het Sociaal Pakket in? 

Wanneer meer dan 70% van de huurders akkoord 

is, doen we een adviesaanvraag bij Huurders-

belangenvereniging De Bewonersraad. De 

Bewonersraad heeft zes weken de tijd om de 

akkoordverklaringen en andere afspraken in de 

bewonersdocumenten te controleren.  

De verwachting is dat De Bewonersraad begin 

volgend jaar de plannen goedkeurt en dat het 

Sociaal Pakket in februari 2024 kan ingaan. 

3. Waarom komen er geen gezinswoningen en/of 

seniorenwoningen terug?  

We zien in Nederland dat het aantal (grote) 

gezinnen afneemt. Er zijn steeds meer kleine 

huishoudens. De vraag naar huurwoningen voor 1 

à 2 personen neemt toe. In Gorredijk en omgeving 

verhuurt Elkien voldoende gezinswoningen en 

seniorenwoningen. Daarom bouwen we hier geen 

gezinswoningen en/of seniorenwoningen, maar 

spelen we in op de behoefte aan woningen voor 

kleinere huishoudens. 

 

 

Bij wie kan ik terecht voor vragen?  

Voor vragen over het sloop- en nieuwbouwplan kunt u 

terecht bij Daniëlle van der Wei. U kunt Daniëlle 

bereiken tijdens kantooruren, behalve op vrijdag, op 

telefoonnummer 0513 635 735.  

Of per e-mail via klantenservice@elkien.nl 

mailto:klantenservice@elkien.nl
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