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Gemeente leeuwarden

Bestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel Overiisselselaan.

Renmerk 352455 Dp

Aan de gemeenteraad.

1. Inleiding

Het ontwerpbestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel
Overiisselselaan, heeft betrekking op gronden gelegen ten
zulden van Leeuwarden en behelst het tracéd van de nieuwse
toegangsweg tot de stad vanaf het knooppunt Werpsterhoek
{aansluiting met De Haak om Leeuwarden N31)}. Het knooppunt
Werpsterhoek - aansluiting op De Haak om Leeuwarden wvalt
buiten de plangrenzen van het plangebied. De
Overijsselselaan neemt de functie van de huidige
Overijsselseweg over en sluit ca. 100 meter ten noorden van
het kruispunt nabij Jabikswoude aan op het bestaande tracé
van de Overijsselseweyg. Het zuidelijke deel van de
Overiijsselseweg vervalt.

Ock de aangrenzende gronden aan de ocost- en westziide van
het tracé van de Overiisselselaan vallen binnen de
plangrenzen. Het betreft hier de invulling van het gebied
tussen {de terp van) Techum en Jabikswoude en het gebied
van de terp Buma tot aan de Wildwel. Tevens ziijn ter
weerszijden van de Overiijsselselaan ontwikkelingen becogd
in de vorm van onder andere kantoren, voorzieningen en
green. Het totale plangebied heeft een oppervliakte van ca.
55 hectare,

Het ontwerp van het bestemmingsplan bevat een teoelichting,
een verbeelding en regels, betrekking hebbende op zowel het
gebrulk van de gronden en opstallen als de toegestane
bebouwing.

2. Overleg

Het voorontwerpbestemmingsplan is voor overleg gestuurd
naar de gebruikeliijke (overheids-)instanties. Zowel VROM
als de provincie Fryslin hebben enige kritische opmerkingen
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4. Zienswiizen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 28 oktober
2010 gedurende een periode van zes weken voor een ieder ter
inzage gelegen. Gedurende deze periocde kon een ieder ziin
of haar zienswijze kenbaar maken. Ook waren het
ontwerpbestemmingsplian plus bijlagen integraal te
raadplegen op de gemeenteliike website www. leeuwarden.nl

Op het ontwerpbestemmingsplan is één zienswijze, te weten
van gedeputeerde staten van Fryslédn {(GS) ontvangen
(biigevoegd). Uit de zienswiijze van GS spreekt de zorg dat
met dit ontwerpplan een overcapaciteit aan
kantoorvliceropperviak ontstaat, en bovendien dat de nleuwe,
aantrekkeliike locaties aan de Overiisselselaan onevenredig
sterk zullen concurreren met de binnenstedelijke locaties.
verder spreken (S hun zorg uit over de omvang en
branchering van het bii omgevingsvergunning afwiiken van

de toegestane bedriifsviceroppervliakte voor detailhandel
t.b.v. een wijkwinkelcentrum in relatie tot detailhandel in
de binnenstad.

48 hebben tevens een opmerking gemaakt over de hoogte van
de reclamemast bii de geplande hotellocatie.

Het overleqg dat naar aanleiding van deze zienswijze is
gevoerd heeft geleid tot bijgevoegde antwoordbrief van
Burgemeester en Wethouders d.d. 1 februari 2011 en de in de
bijgevoegde Reactienota Zienswijze aangegeven
wijzigingsvoorstellen. GS hebben 8 februari 2011 gereageerd
met bijgevoegde brief.

Concluderend geeft de zienswijze van GS aanleiding het ter
vaststelling aan te bieden plan “De Zuidlanden, plandeel
Overiisselselaan” op enkele onderdelen te wijzigen. Wij
verwiizen u graag naar de in ﬁe Reactlie~ en Antwoordnota
sangegeven voorstellen daartos. In de tekst van het
ontwerp-bestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel
Overiisselselaan, hebben wij deze voorstellen geel
gemarkeerd.
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uitwerking. Op basis van dit landschapsplan ziin
randsrichtlijnen opgesteld. Deze worden tegeliik met
het bestemmingsplan voorgelegd ter besluitvorming.

7. Toepassing Crisis- en herstelwet (Chw!

De aanleg van de Overiijsselselaan is gerelateerd aan de
aanleg van de Haak om Leeuwarden, en heeft om die reden een
strakke planning. Daarnaast is het woningbouwprogramma
tussen Techum en Jabikswoude nodig om voldoende
continuiteit in het aanbod te houden. Met de ervaring dat
een eventuele berocepsprocedure bij de Raad van State
tegenwoordig ca. 18 maanden duurt {vgl. bp Jabikswoude)
komt zo de voortgang in de woningproductie onder druk te

staan.

Aangezien het plangsbied Cveriisselselaan de mogeliikheid
biedt voor de realisering van meer dan 20 woningen in een
aaneengesloten gebied, kan de raad besluiten dat de Crisis-
en herstelwet (Chw) van toepassing is.

Het van toepassing verklaren van de Chw heeft een aantal
{juridische) voordelen:

- wversnelling procedures: Ulitgangspunt is dat binnen
zes maanden na afloop van de berocepstermiin uitspraak
dient te worden gedaan door de Raad van State;

- passeren gebreken: Als belancghebbenden er niet door
worden benadeeld kan de rechter besgluiten zowel
formele als kleine materidle gebreken te laten
passeren;

~ geen pro-forma bercepschriften: RBinnen de
beroepstermiin moeten alle bercepsgronden worden
ingediend. Aanvulling hiervan ig niet toegestaan;

-~ relativiteitsvereiste: De bestuursrechter mag een
besluit niet vernietigen wegens striidigheid met een
geschreven of ongeschreven rechtsregel als de
betreffende regel kenneliik niet zstrekt tot
bescherming van de belangen van degene dis zich
daarop berocept (ter verduideliiking het volgende
voorbeeld: een reclamant kan alleen tegen de

gemeenteliike parkeerncrm in bercep gaan als hij kan
aantonen dat hii erdoor in ziin belangen wordt
geschaad) .

-~  gebrulk vaststaands feliten: Als een raadsbesluit door
de Raad van State vernietigd wordt hoeven niet alle
onderzosken opnisuw ultgevoerd te worden.

§. Digitale Biijlagen
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a. De Reactie- en Antwoordnota zienswiizen ontwerp-
bestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel Overiisselselaan,
vast te stellen;

b. Het bestemmingsplan De Zuidianden, plandeel
Overiisselselaan (NL.IMRQO 0080.06004BP00-0W0Ll) vast te
stellen, inclusief de wijzigingsvoorstellen die aangegeven
ziin in de onder punt a gencemde Reactie- en Antwoordnota;
c. Af te zien van het vaststellen van een exploitatieplan;
d. Het Landschapsplan Overiijsselselaan plus biibehorende
welstandsrichtliinen vast te stellen;

e. de Crisis- en herstelwet {Chw) van toepassing te

verklaren.

10. Advies Commissie Stadsontwikkeling 14 maart 2011

De behandeling van het ontwerpbestemmingsplan
Overiisselselaan in de Commissgie Stadsontwikkeling op 14
maart 1l. heeft geleid tot een aantal vragen, en naar
aanleiding daarvan tot onderstaand voorstel tot aanpassing
van de verbeelding {plankaart en betreffende regels).

4

Toelichting op bestemming horeca

-  de opperviakte van de gebouwen op de begane grond is
maximaal 6500 m2. Omdat in het restaurantgedeslte
deels 3 en in het hotelgedeslte 4 lagen ziin
toegestaan komt het totale bedriijfsvliceropperviak op
15.000 m2Z;

- het landschapsplan van Maris geeft =en beeld hoe dit
opperviak over de locatie verdseld is;

- de plantoelichting zou ten onrechte de suggestie
kunnen wekken dat een casino is toegestaan. De
planregels ziin op dat punt duideliijk: alleen een
speelhal die ondergeschikt is aan de hotelfunctie is
toaegestaan {art 1 begripsbepaling, art 6.1.c
bestemmingsomschridjving) ;

- het terrein van de voormalige terp iz archeclogisch
monument en mag niet bebouwd worden; wel kan dit
geblied als uitloop/buitenruimte bij de horecafunctie
benut worden; om dit visuesl beter duldeliik te maken
gtellen wii voor de voormalige terp een
groenbestenming te geven.

lichring op kantoorbestemming
- de kantoren aan wesrsziiden van de Overiisselselaan
k

B

ebben sen verschillend karakter

-  aan de ocostziide, grenzend aan ﬁ% %a@s*%z&g van
Techum, gaatb ﬁm@ om kleinschalige ‘kantoorvilla’s’
{art. 7 Kantoor 1l);

~ aan de westziide gaat het om grotere kantoren {(3- 4
lagen), van een formaat dat momen i@%é mi at in het
{ 8
% 4

bestaand stedeliik gebised beschikbaar is

Kantoor 2} ;
~  het mixen van deze twee typen is om ﬁi%ﬁ%ﬁ%ﬁﬁwkﬁﬁﬁégé

redenen niet aan te raden: een groo rantoor met
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bijbehorende parkeervoorzieningen grenzend aan de
woonbebouwing van Techum geeft problemen:

- de situering van het groengebied (met
wijzigingsbevoegdheid) aan de westziide van de
Cveriijsselselaan geeft volgens de raadsleden een
onrustig beeld in de beleving van de weg. Wi delen
deze mening, en stellen voor de bestemmingen Kantoor
2 en Groen gqua situering te wisselen door het
betreffende groengebied naar het noorden, naar de
kruising Goutum op te schuiven en de bestemming
Kantoor 2 naar het zuiden, aansluitend aan de
bestemming Kantoor 3. De betreffende hestem emming Groen
kan onder voorwaarden worden gewijzigd naar de
bestemming Kantoor 2. Het aantal m2 kantooroppervliak
wiizigt hierdoor niet.

Voorstel tot gewijzigde vaststelling bestemmingsplan
Overijsselselaan
~ het groengebied ten westen van de Overijsselselaan
naar de kruising Techum op te schuiven en de
bestemming Kantoor 2 te verplaatsen naar het zuliden
aansliuitend aan de bestemming Kantoor 3;
-~ de voormalige terp kriijgt een groenbestemming .

11. Vervolgprocedure

Na vaststelling zal het bestemmingsplan per ommegaande
worden verzonden naar de Inspectie VROM {thans I&Mien
gedeputeerde staten van Fryslén. Gedeputearde staten en de
Inspectie VROM (I&M) hebben dan maximaal zes weken om al
dan niet een zgn. reactieve aanwiizing in te dienen. Daarna
zal het vastgestelde bestemmingsplan gedurende § weken ter

1

inzage worden gelegd. Gedurende deze termijn kan tegen het
vaststellingsbesluit berocep worden ingesteld bii de
tate door:

b
Afdeling éeszu&rszechzgyzaak van de Raad van §
a. belanghebbenden die tiijdig een zienswiize
hebben gebracht bii uw raad:
b. belanghebbenden die kunnen asantonen redelijkerwiis
t in staat geweest te ziin om een zienswiize in te

nie
dienen;
¢. belanghebbenden & beroep instellen tegen de
wijzigingen die de gemesnteraad bij de vaststelling
heefr aangebracht.
evens kunnen be




Raadsvergadering gemeente Leeuwarden op maandag 28 maart 2011
) Amendement Showrooms costzijde Overijsselselaan van PvdA, CDA en SP wordt aangenomen met 20 tegen 17 stemmen.

Tegen stemden de fracties van VVD, PAL/GL, NLP, CU en VL.

PvoA €DA s Po

bﬂg'l'eeuwa rden Leeuwarden

Amendement showrooms oostzijde Overijsselselaan

De gemeenteraad van Leeuwarden in vergadering bijeen op 28 maart 2011, behandelende het

bestermmmingsplan Overijsselselaan,

Overwegende dat:

* Inartikel 7.5 van het bestemmingsplan staat dat het college van Burgemeester en
Wethouders in de bestemming Kantoren 1 aan de oostzijde van de Overijsselselaan,
showrooms voor auto’s, boten, caravans, campers en keukens dan wel naar aard hiermee
gqua uitstraling gelijk te stellen artikelen kunnen toestaan.

* Dat het college aangeeft hoge eisen te stellen aan de ruimtelijke kwaliteit van de bebouwing
aan en het beeld van deze invalsweg, de Overijsselselaan.

» Dat aan de oostzijde van de Overijsselselaan een viertal bestemmingen: horeca, groen,
kantoren 1 ( laag } en gemengd worden aangegeven.

s Dateen via wijzigingsbevoegdheid toegevoegde vijfde bestemming showrooms ter plaatse
het ruimtelijk beeld onrustig maakt en geen kwaliteit uitstraalt.

¢ Dat op ruim honderd meter afstand aan de westzijde van de Overijsselselaan in de toekomst
voldoende ruimte zal ontstaan om showrooms voor alle genoemde artikelen.

3 Besluit:

* De wijzigingsbevoegdheid van het College van Burgemeester en Wethouders, genoemd in
artikel 7.5 van het bestemmingsplan Overijsseiselaan, waarmee de realisatie van showrooms
mogelijk wordt aan de oostzijde van de Overijsselselaan te schrappen.
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DE RAAD VAN DE GEMEENTE LEEUWARDEN;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 1
maart 2011 (kenmerk 352455 dp);

BESLUIT:

1. De Reactie- en Antwoordnota zienswijzen ontwerp-
bestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel
Overiisselselaan, vast te stellen:

2. Het bestemmingsplan De Zuidlanden, plandeel
Overiisselselaan (NL.IMRO 0080.06004BPO0-0W01} wvast
te stellen, inclusief de wiijzigingsvoorstellen die
aangegeven zijn in de onder punt 1 gencemde Reactie-
en Antwoordnota;

3. de verbeelding, (plus de planregels en de toelichting
tengevolge van de aanpassingen van de verbeelding en
de planregels) naar aanleiding van de
commissiebehandeling gewiizigd vast te stellen;

W

Af te zien van het vaststellen van een
exploitatieplan;

5. Het Landschapsplan Overijsselselaan plus biibehorende
welstandsrichtliinen vast te stellen;
6. De Crisis- en herstelwet {(Chw) wvan toepassing te
verklaren.
§ﬂeésmﬁ£%§ﬂiwm%§ e bk Zange No mmen Qo gomple it

idus vastgesteld in de openbare vergadering van 28 maart

L. ﬁ&&i}ﬁgﬁﬁﬁ ADERING VAN

18-03-201
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