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Artikel 10: Woondoeleinden III  

10. 1. Bestemmingsomschrijving 

10. 1. 1. De op de kaart voor Woondoeleinden III aangewezen 
gronden zijn bestemd voor: 

a. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor: 
1. een aan-huis-verbonden beroep, dan wel een kleinscha-

lige bedrijfsmatige activiteit, die zijn genoemd in bijlage 1; 
2. kleinschalige bedrijven, die zijn genoemd in bijlage 3, in-

dien de gronden op de kaart zijn voorzien van de aandui-
ding “kleinschalige bedrijven toegestaan”; 

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. wegen en paden; 
d. water; 
met de daarbijbehorende: 
e. tuinen, erven en terreinen; 
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

10. 2. Bouwvoorschriften 

10. 2. 1. Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepa-
ling: 

- binnen het gebied dat op de kaart is voorzien van de aandui-
ding “geen milieuhindergevoelige gebouwen toegestaan”, mag 
geen milieuhindergevoelige bebouwing worden opgericht. 

10. 2. 2. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden ge-
bouwd; 

b. per bestemmingsvlak zal ten hoogste één hoofdgebouw wor-
den gebouwd; 

c. de oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 120 m² 
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in 
welk geval de oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste 
de bestaande oppervlakte zal bedragen; 

d. de afstand van een hoofdgebouw ten opzichte van de weg zal 
ten minste de bestaande afstand bedragen; 

e. de voorgevelbreedte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 
12,00 m bedragen, tenzij de bestaande voorgevelbreedte 
meer bedraagt, in welk geval de voorgevelbreedte van een 
hoofdgebouw ten hoogste de bestaande voorgevelbreedte zal 
bedragen; 

f. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 4,00 m 
bedragen, tenzij de bestaande goothoogte meer bedraagt, in 
welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goot-
hoogte zal bedragen; 
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g. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 30º bedra-
gen; 

h. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 10,00 
m bedragen. 

10. 2. 3. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen: 

a. de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de overkappingen 
zullen ten minste 1,00 m achter de naar de weg(en) gekeerde 
gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel in of achter het ver-
lengde daarvan worden gebouwd, tenzij de gronden op de 
kaart zijn voorzien van de aanduiding “specifieke aanbouwre-
geling”, in welk geval een aanbouw vóór de naar de weg ge-
keerde gevel zal worden gebouwd; 

b. vrijstaande bijgebouwen en vrijstaande overkappingen zullen 
volledig binnen een afstand van 25,00 m vanuit het dichtstbij-
zijnde punt van het hoofdgebouw worden gebouwd; 

c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bij-
gebouwen en de overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten 
hoogste 100 m² bedragen; 

d. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, 
aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen 
zal, met inachtneming van het gestelde onder c, ten hoogste 
100% van de oppervlakte van het hoofdgebouw bedragen; 

e. de goothoogte van een aan- of uitbouw, een bijgebouw of een 
overkapping zal ten hoogste 4,00 m bedragen; 

f. de dakhelling van een aan- of uitbouw, een bijgebouw of een 
overkapping zal ten minste 30º bedragen; 

g. de bouwhoogte van een aan- of uitbouw, een bijgebouw of 
een overkapping zal ten hoogste 8,00 m bedragen. 

10. 2. 4. Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

10. 3. Vrijstelling van de Bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
 
a. het bepaalde in lid 10.2.1. en toestaan dat binnen de gebie-

den, die op de kaart zijn voorzien van de aanduiding “geen mi-
lieuhindergevoelige gebouwen toegestaan”, milieuhinderge-
voelige bebouwing wordt gebouwd, mits: 
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- er in vergelijking met de aanwezige bestaande bebouwing 
niet dichter naar de milieubelastende bedrijvigheid wordt 
toe gebouwd en/of de milieubelastende bedrijvigheid op 
het belendende perceel in gunstige zin wordt verplaatst of 
beëindigd en/of er zodanig technische voorzieningen wor-
den getroffen dat de milieubelasting van de belendende 
bedrijvigheid is afgenomen; 

 
b. het bepaalde in lid 10.2.3. onder c en toestaan dat, met be-

houd van het bepaalde in lid 10.2.3. onder d, de gezamenlijke 
oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en over-
kappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 
150 m², mits; 
1. bij vergroting ten behoeve van de woonfunctie (bijvoor-

beeld extra woonruimte op de begane grond voor (een) 
gehandicapte(n)) aantoonbaar is dat het gebruik van de 
uitbreiding voor langere termijn gekoppeld blijft aan de 
woonfunctie; 

2. er sprake is van een goede verhouding tot het hoofdge-
bouw en het erf; 

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
woonsituatie en het straat- en bebouwingsbeeld; 

 
c. het bepaalde in lid 10.2.3. onder f en toestaan dat de dakhel-

ling van aan- of uitbouwen, bijgebouwen of overkappingen 
wordt verlaagd dan wel dat een aan- of uitbouw, bijgebouw of 
overkapping wordt voorzien van een plat dak, mits: 
- geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de land-

schappelijke waarden, het bebouwingsbeeld, en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

10. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften 
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, zoals be-
doeld in artikel 44 lid 44.1. wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met een aan-huis-

verbonden beroep dan wel een kleinschalige bedrijfsmatige 
activiteit, zódanig dat de bedrijfsvloeroppervlakte: 
1. meer bedraagt dan 30% van de vloeroppervlakte van de 

begane grond van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en 
uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen op het bouwper-
ceel; 

2. meer bedraagt dan 50 m²; 
b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning, ten-

zij de gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding 
“twee woningen”, in welke geval een woonhuis gebruikt mag 
worden voor ten hoogste twee woningen; 

c. het gebruik van het hoofdgebouw voor de uitoefening van een 
kleinschalig bedrijf; 
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d. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen ten behoeve van 
bewoning, tenzij de gronden op de kaart zijn voorzien van de 
aanduiding “gastenverblijf toegestaan”, alsmede de uitoefe-
ning van een aan-huis-verbonden beroep dan wel een klein-
schalige bedrijfsmatige activiteit; 

e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de-
tailhandel; 

f. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van 
horecadoeleinden; 

g. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van 
agrarische bedrijfsactiviteiten; 

h. het gebruik van gronden als erf, buiten een zone van 25,00 m 
vanaf de zij- en achtergevel(s) van de woonhuizen; 

i. het gebruik van gronden ten behoeve van een paardrijdbak 
met de daarbij behorende bouwwerken. 

10. 5. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
 
a. het bepaalde in lid 10.4. onder e juncto artikel 44 lid 44.1. en 

toestaan dat de gronden en gebouwen worden gebruikt voor 
de uitoefening van productiegebonden detailhandel, mits: 
1. de bruto verkoopvloeroppervlakte ten hoogste 10% van de 

gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen, met een 
maximum van 50 m², mag bedragen; 

2. de functie vanuit de bestaande gebouwen moet worden 
uitgeoefend; 

3. er sprake is van verkoop van ter plaatse bereide, ver-
werkte en/of toegepaste producten met een lokaal verzor-
gingsgebied; 

4. de functie geen onevenredige invloed heeft op het 
winkelapparaat in de diverse kernen;  

5. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmoge-
lijkheden van de aangrenzende gronden; 

 
b. het bepaalde in lid 10.4. onder f juncto artikel 44 lid 44.1. en 

toestaan dat gronden en bouwwerken, voorzover gelegen bin-
nen het bestemmingsvlak, worden gebruikt voor consumptie-
verkooppunten, mits: 
1. het bestemmingsvlak niet met twee of meer zijden grenst 

aan de bestemmingen “Natuurgebied” en/of “Bosgebied”; 
2. er voldoende gelegenheid is voor het stallen van fietsen 

en/of auto’s; 
3. het verkooppunt wordt gevestigd in een bestaand gebouw 

en de verkoopvloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 
10,00 m²; 

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmoge-
lijkheden van de aangrenzende gronden; 
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c. het bepaalde in lid 10.4. onder f juncto artikel 44 lid 44.1. en 
toestaan dat de gronden en bouwwerken in combinatie met 
het wonen worden gebruikt voor logiesverstrekking ten be-
hoeve van recreatieve bewoning, mits: 
1. de gezamenlijke logiesvloeroppervlakte niet meer bedraagt 

dan 30% van de vloeroppervlakte van de begane grond 
van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen en 
aangebouwde bijgebouwen op het bouwperceel, met een 
maximum van 50 m²; 

2. de ruimtes voor logiesverstrekking niet in vrijstaande bijge-
bouwen worden ondergebracht; 

3. de logiesverstrekking gekoppeld is aan het gebruik van 
een hoofdgebouw en daaraan ondergeschikt is; 

4. er voldoende gelegenheid is voor het parkeren; 
5. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aan-

grenzende (agrarische) bedrijven, in dié zin dat de bedrij-
ven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt; 

6. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmoge-
lijkheden van de aangrenzende gronden; 

 
d. het bepaalde in lid 10.4. onder i juncto artikel 44 lid 44.1. en 

toestaan dat gronden, voorzover gelegen binnen het bestem-
mingsvlak, worden gebruikt voor de aanleg van een paardrijd-
bak ten behoeve van het eigen hobbymatige gebruik met de 
daarbij behorende bouwwerken, mits: 
1. de paardrijdbak zoveel mogelijk uit het zicht van de open-

bare weg wordt gesitueerd; 
2. er vanwege de paardrijdbak geen hinder (geur, geluid, licht 

en stof) wordt veroorzaakt voor nabijgelegen woningen 
van derden (minimale afstand 30 m tot de woonbestem-
mingsgrens). 

 
10. 6. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin 
dat: 
 
a. de aanduiding “geen milieuhindergevoelige gebouwen toege-

staan” van de kaart wordt verwijderd, mits: 
- er sprake is van beëindiging of verplaatsing van de milieu-

belastende bedrijfsactiviteit, dan wel dat er zodanige tech-
nische voorzieningen zijn getroffen, dat er geen sprake 
meer is van milieuhinder; 

 
b. de bestemming "Woondoeleinden III" wordt gewijzigd in de be-

stemming "Agrarisch gebied 2", waarbij een bouwperceel met 
inbegrip van een daarbinnen gelegen bouwvlak op de kaart 
wordt aangebracht, mits: 
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1. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de bepalin-
gen van artikel 5 van overeenkomstige toepassing zijn; 

2. de omvang van het te vestigen bedrijf zódanig is dat het 
werk en inkomen biedt aan tenminste één arbeidskracht, 
dan wel er een redelijke zekerheid bestaat dat het bedrijf 
binnen een redelijke termijn tot een volwaardige omvang 
zal uitgroeien dan wel er sprake is van een kleinschalige 
agrarische nevenactiviteit al dan niet ten behoeve van 
agrarisch natuurbeheer en/of landschapsbeheer; 

3. de aanvrager in hoofdberoep aan het bedrijf is verbonden, 
tenzij het een kleinschalige agrarische nevenactiviteit be-
treft; 

4. er een zodanige bedrijfsopzet is dat het bedrijf ook op lan-
gere termijn perspectief biedt als zelfstandig of als neven-
bedrijf; 

5. het bouwperceel maximaal 1,50 hectare mag bedragen. In 
geval van een kleinschalige agrarische nevenactiviteit mag 
het bouwperceel maximaal 0,50 hectare bedragen; 

6. de mest- en milieuwetgeving het nieuwe bedrijf mogelijk 
maken;  

7. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de arche-
ologische waarden van de gronden, al dan niet blijkend uit 
archeologisch onderzoek dan wel eventueel overleg met 
de provinciaal archeoloog na vondsten van archeologisch 
waardevolle restanten; 

8. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
milieusituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden, 
de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aan-
grenzende gronden; 

9. de waterbeheerder om advies is gevraagd in verband met 
de waterhuishoudkundige situatie en de maximaal te han-
teren afvoernorm; 

 
c. de bestemming “Woondoeleinden III” wordt gewijzigd in de be-

stemming “Agrarisch gebied 2” ten behoeve van het verplaat-
sen van bestemmingsvlakken, mits: 
1. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de bepalin-

gen van artikel 5 van overeenkomstige toepassing zijn; 
2. deze wijzigingsbevoegdheid in combinatie met de 

wijzigingsbevoegdheid in de betreffende agrarische ge-
biedsbestemming wordt toegepast; 

3. het voormalige (deel van het) bestemmingsvlak van de 
kaart wordt verwijderd; 

4. de huidige ligging van het bestemmingsvlak belemmerin-
gen oplevert voor de omgeving dan wel voor de bewoners 
zelf en er met een gewijzigde situering een verbetering kan 
worden bewerkstelligd; 

5. het bestemmingsvlak over een afstand van ten hoogste 50 
m vanaf het bestaande bestemmingsvlak wordt verplaatst; 
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6. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aan-
grenzende (agrarische) bedrijven, in die zin dat de bedrij-
ven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt; 

7. er sprake is van een goede landschappelijke inpassing van 
de gronden ten behoeve van het wonen en de gronden als 
één aaneengesloten geheel worden ingericht; 

8. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuur-
lijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijk-
heden van de aangrenzende gronden. 
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