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Toelichting

i1 Aanleiding

Op deze [ocatie heeft vroeper een kassencomplex  pestann Hoe
kassencomplex was samen met het onderzoekscentrum  een uniek
clement aan de md van het dorp. Destijds bevonden de bouwwerken
dAch gevoelsmatig buiten het woongebiad van de stad. Dhoor de aparte
mmcte hadden beide bouwwerken en bijbehomende  percelen een
mtrovert karakter en dus ven binding van een andere osde met de
Jeltingalaan dan reguliese woningn. Ten zuiden aom de Jeltingalaan
i lintbebouwmg die na woning nummer 78 en 71 ophowdt. Aan de
moondzijde van de Jeltingalaan is cen groot sportterrein met onder andere
knrfhal on vosthal Hier is recentedifk ook oon nieww parkeertersein voor
ontwikkeld.

Hot onderzockscontrum i inmiddels getransformeend naar woningon
met behoudt van het bouwwerk en er ook muimbe ontstaan voor
het ontwikkelen van het voommalige kassencomplex temvein,. Vanuit
stedenbonwkundip cogmmt is er peen asnhechting aan het repuliene
woongebied op deze locatie nodig. De locatie biedt, 20 "ver” van het dorp,
mosie kanson voor eon bijpornsdene woonvorm enfof e bijeondene

h‘mgwmg

1.2 Sanlsilic

[ pevst van hit pebied zal, oneerandend aan voorgamde adviezen,
eon imtrovert en eigen kamakter mosten hebben. D¢ binding owet de
Jeltingadaan is in mindese mate gewenst geaion de geschiedends van dit
peroeed Heot is wenselijk dat er sprake zal zin van e "commumity” wat
ook architectonisch om onderlinge samenhang vraagt. Door de beperkte
Ll ooet ohe woonbunsien van Buitenpuost zal bet Dioesggedsal, e
openbare ruimbe, o de woningen ook de kwaliteit moston hebbe om de
buurt leetbaar te naken en houden, Door de ligeing aan het buiten pebisnd
et deze [ovatie cicl uitstebennd vour e grovee wounlunst ot
wistele of fysicke verbindingon met het buitengebiod.

13 Relabic ol selstandsnola

Mot dit document worde de geldende welstandanota asngepast, indie zin
dat e gebiedscriteria van 3.5 Buitengebied Achtkamspelen’ gewijzipd
wonden in peb-indstyjre 32 Woongeldeden Acikarspelon’. Diee lokale
onbwerp principos 2iin doamasst en sanvulling op de geldende regels
uit de geliodstype

14 Ontwerp en inrichlingsaanbevelingen

Plaateing in velaite tof landschop

Lezien de locatie m pelatie tob het buitengebied 2ou het plan konnen
wonden verrijkt ot doorkijkjes, doorzichten naar het buitengelbiod. et
is evhier niet de hadoeling dat de woningen vanuit het landschap volop
m het zicht komen. Enige nuance is hierin gewenst.

Cerenzen on mandem

Het is aan te bevelen rotuuste en begroeide grenzen toe be passen langs
de zanden van het gebied om het introverte karakter te benadrukken,
Het wanen in een groentijke omgeving wordt, gezien dere lncatie, ook
als wenselijk geacht.

Percesdsaferhnidingen
Lroor ertafscheidingen zoals groene hagen langs het openbaar gebded te
Plaatsen kunnen achtertulven wit het zicht worden onttrokken.

Plaatéag in seliate bof il gemene Bebouwrmgsbedd

Clusteren vian exnzelide soost beboue ingstypologhe is in mindene mate
nodig Fr moet hiemaast rekening pehotden wornden miot de mogelijie
beedd verstommde bouwwerken die bewoners (vergunnimgsva) mogm
Paatsen. Met plaatsing, type bebouwing en perceelsafscheidinggen kan
de ruimtelfjke kwaliteit van het alpemens beborwingsheeld worden
Feborgd.

Aaneluiting omgeing en algemmene heboscummgebeeld

In materialisatie moet e sprake ziin van sammmbang tussen de bebouwing
Ly it gpebinnd, Samnenduag ol Toed. vous osaliy, ondderamhsomitium
of de lintbebowwing langs de Jelingalaan is niet relevant door het
inkroverte karakeer van dit gebded.

Wisamerf
Het concept van oen woonert versterke de onderlinge samenthang in
cowel opeilsie submibe als et alpenene beloaw ingsbeeld i bet geldad,

Inncihing openbare vurmtbe

D openilbare suimte moet de koppeeling zipn tussen Tt dorpes wanse
en het bultengebied [n de groeene parkachitinge ompgeving sullen
parkeerplaatsen subtiel en/of op een groene wijse wonden geintegreend.
Ere operdsge rulmite is peettiy verblipven e vour Rirderen is er rulote
om be spelen middels de natwuadijioe indchting can et gobbed.
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Vooraf

Het bebouwingsbeeld i= traditionee] met con modemne Hnt waar moderne

o duurzame vemuiten intepraal ontworpen worden

Valdoot u aan het bestemmingsplan on aan ondestaande aanwijzingen
dan is beoordeling poed te doen. Extra aandacht ks nodig b de volgende

situakies:
1. U bowwt icts anders dan con woonhuis of bijpebous

Z U wile eon verbljzondering? Besprevk dic via vooroverlep

W |

Plaatsing

* Het woonhuis s op cen haaks of evenwidig penicht op de straat.

* Biljgebouwen lggen niet voor de voorgevelrooilin van het woonhuls of naastig-
gende woonhuizen

= Er 15 sprake van con strakke en doodopende rocilipne. Uitzondering op de strakke on

¢ doorlopende mootljn is waar sangepeven In het bestemmingsplan

Hoofdvorm

= Vanuit cen rechthockip prondplan met daarop &6 bot bvee bouslagen oneon
duidelijke en traditionefe Kap (geen gebogen dakvormen). Zadeldak, ringdak, schild-
dak ect

= Accenten op het rechthockig grondplan ejn mogelijk mits 2e con architectonische
BoeVoRgTIgE ZEn aan de hoobd vorm

* Ter plaatse van aanduiding “plat afpedelt” is naast en dutdelijke raditionele kap ook
cen plat dok mogelik

* Aan- en uitbouwen, bijgetsouwer in hoofdvorm ondergeschike

Aanzicht

* Richting de openbare weg evenals richting het bultengebied s e sprake van
verzorpde vormgeving blffkend vt weloverwogen indeling van gevels (compositie) en
bjpassende pevelopbouw

* Duurzaambeidsaspecten zoals zonnepanelen dienen 2o veel mogelifk peintegreend e
wirtrdimn i bt aanpericht om maberalisatie van bt woornhuis

* Die compositie van gevels biedt een sanpename veshouding van open en gesloten
delen, ritmibek en een spel tussen verticaal (meer smal dan hoOg Voor ramen e deuren)
ent horizombaal (zoals pook of dakdijst)

* Ondergeschikte bouwdelen (aan- of uitbouw) =ijn overcenkomstip de bestaande
VOrmgeving

Opmaak

* Hootdmaterinal bestaat uit aditioned schoon metselwerk o dakim met gebaldoon
pandien in rode, donkermode of gedekte Kleunen

* Ahwitkende materialen versterken en/of ondersteunen de uitsbraling van traditones]
schoon

metselwerk en daken en zign ondergeschike aan het hootdmateriaal

+ Afwiiken van opmaak is sem verbjzondering en moet besprokim worden meddels
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